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Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw
za rok konczacy sie 31 grudnia

w tysiqgcach zfotych, chyba ze podano inaczej Nota
Przychody 5,7
Koszt wtasny sprzedazy 8

Strata brutto na sprzedazy

Pozostate przychody operacyjne 9
Koszty ogdlnego zarzadu
Pozostate koszty operacyjne 10

Strata z dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe

Koszty finansowe

Przychody finansowe netto 11
Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy 12
Zysk netto za okres sprawozdawczy

Inne catkowite dochody

Inne catkowite dochody, ktére nigdy nie bedg podlegaé

reklasyfikacji do zysku lub straty biezqcego okresu

Wycena $wiadczen pracowniczych 25
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochoddéw 123
Inne catkowite dochody netto za okres sprawozdawczy

Catkowite dochody ogétem za okres sprawozdawczy

Zysk przypadajacy na 1 akcje 24

Podstawowy (zt)
Rozwodniony (zt)

2017 r. 2016r.
3660 3774
(4 018) (4 035)
(358) (261)
76 46
(3 974) (3226)
(6) (33)
(4 262) (3 474)
77 833 181424
(85) (93)
77 748 181 331
73 486 177 857
(278) 2890
73 208 180 747
3 3
- (1)
3 2
3 2
73 211 180 749
0,30 0,73
0,30 0,73

Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw nalezy analizowac tacznie z informacjami dodatkowymi,

ktére stanowig integralng czes¢ jednostkowego sprawozdania finansowego
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Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

na dzien

w tysigcach ztotych

AKTYWA

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych
Pozostate inwestycje dtugoterminowe

Naleznosci z tytutu leasingu finansowego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe

Inwestycje krétkoterminowe

Naleznosci z tytutu leasingu finansowego
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Srodki pienieznei ich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe razem

Aktywa razem

PASYWA

Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy

Akcje wtasne

Kapitat z emisji akcji powyzej ich warto$ci nominalnej
Pozostate kapitaty rezerwowe i zapasowy

Zyski zatrzymane

Kapitat wiasny razem

Zobowigzania

Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych
Zobowigzania dtugoterminowe razem

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Zobowiazania z tytutu $wiadczen pracowniczych
Zobowigzania krétkoterminowe razem
Zobowiazania razem

Pasywa razem

Nota

13
15
16
17
20
18

17
20
21
22

23

25

26
25

31 grudnia 2017 r.

31 grudnia 2016 r.

173 223
3870 4401
67 118 67118
70 69
3745 3642
3234 3497
78 210 78 950
1403 1488
1965 1867
10524 5248
327386 302118
341 278 310721
419 488 389671
185 447 185 447
- (20)

7 430 7430
150 215 13 975
73 235 180 753
416 327 387 585
2156 1109
2156 1109
903 871

102 106
1005 977
3161 2086
419 488 389 671

Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej nalezy analizowac tacznie z informacjami dodatkowymi,
ktére stanowig integralng czes¢ jednostkowego sprawozdania finansowego
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Jednostkowe sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych

za rok konczacy sie 31 grudnia
w tysigcach ztotych

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Zysk przed opodatkowaniem

Korekty

Amortyzacja

Strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej

Zysk ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych
oraz wartosci niematerialnych

Odsetki i dywidendy

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostatych

Srodki pieniezne wygenerowane na dziatalnosci operacyjnej
Podatek dochodowy zapfacony
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy inwestycyjne

Sprzedaz wartosci niematerialnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

Dywidendy otrzymane

Odsetki otrzymane

Zbycie aktywow finansowych

Wydatki inwestycyjne

Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

Nabycie aktywdw finansowych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wptywy finansowe
Sprzedaz akcji wtasnych

Wydatki finansowe
Dywidendy wypfacone

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Przeptywy pieniezne netto ogétem

Zmiana stanu srodkoéw pienieznych i ich ekwiwalentéw
S$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien 1 stycznia
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien 31 grudnia

Nota 2017r. 2016r.
73 486 177 857
8 583 546
11 80 93
9 - (36)
(77 717) (180 894)
(677) 1607
1077 (2 044)
(3 168) (2 871)
(15) (2)
(3 183) (2 873)
72 922 182 680
- 36
11 67 717 179 430
5200 3214
5 -
(2) (1075)
(1) (1075)
(1) -
72 920 181 605
38 -
38
(44 507) -
(44 507) -
(44 469) -
25 268 178 732
22 25268 178 732
302 118 123 386
327 386 302118

Jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pienieznych nalezy analizowac tacznie z informacjami dodatkowymi,

ktére stanowig integralng czes¢ jednostkowego sprawozdania finansowego
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Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

w tysigcach ztotych

Kapitat z emisji

; . . Pozostate .
Kapitat ! akcji powyzej ich . . Kapitat wiasny
Akcje wtasne L. kapitaty rezerwowe Zyski zatrzymane
zaktadowy wartosci ) razem
. . i zapasowy
nominalnej
Stan na dzien 1 stycznia 2016 r. 185 447 (20) 7 430 8 861 5118 206 836
2Zysk netto za okres sprawozdawczy - - - - 180 747 180 747
Inne catkowite dochody - - - - 2 2
Wycena $wiadczen pracowniczych - - - - 3 3
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodéw - - - - (1) (1)
Catkowite dochody ogofem za okres sprawozdawczy - - - - 180 749 180 749
Przeniesienie zysku na kapitat zapasowy - - - 5114 (5114) -
Stan na dzien 31 grudnia 2016 r. 185 447 (20) 7430 13 975 180 753 387 585
. Kagltal z e.m.|?|| Pozostate .
Kapitat . akcji powyzej ich 5 . Kapitat witasny
Akcje wtasne L. kapitaty rezerwowe Zyski zatrzymane
zaktadowy wartosci ) razem
X . i zapasowy
nominalnej
Stan na dzien 1 stycznia 2017 r. 185 447 (20) 7 430 13 975 180 753 387 585
2Zysk netto za okres sprawozdawczy - - - - 73 208 73 208
Inne catkowite dochody - - - - 3 3
Wycena swiadczen pracowniczych - - - - 3 3
Catkowite dochody ogofem za okres sprawozdawczy - - - - 73211 73211
Sprzedaz akcji wtasnych - 20 - - 18 38
Woyptata dywidendy - - - - (44 507) (44 507)
Przeniesienie zysku na kapitat zapasowy - - - 136 240 (136 240) -
Stan na dzien 31 grudnia 2017 r. 185 447 - 7430 150 215 73 235 416 327

Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym nalezy analizowac tacznie z informacjami dodatkowymi, ktére stanowia integralng czes¢ jednostkowego sprawozdania finansowego

Strona | 6



2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

STALEXPORT AUTOSTRADY S.A.
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE NA DZIEN | ZA ROK KONCZACY SIE 31 GRUDNIA 2017 R.

Informacje dodatkowe (noty) do jednostkowego sprawozdania finansowego
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, chyba ze podano inaczej)

Podstawowe dane o Spétce

Stalexport Autostrady S.A. (,Spdtka”) jest spdtka akcyjng zarejestrowang w Polsce pod nr KRS 16854. Siedziba
Spotki miesdci sie w Mystowicach przy ul. Piaskowej 20.

Na dzien 31 grudnia 2017 r. dziatalnos¢ Spétki obejmuje zarzadzanie i doradztwo w zakresie prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, wynajem pomieszczen, a takze ustugi leasingu finansowego.

Spodtka jest jednostka dominujacg Grupy Kapitatowej Stalexport Autostrady S.A. i sporzadza skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

Spotka réwnoczesnie wchodzi w sktad Grupy Kapitatowej Atlantia S.p.A. (Wiochy) i objeta jest
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym sporzadzonym przez jednostke dominujgcg wyzszego szczebla
Atlantia S.p.A.

Podstawa sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego

Oswiadczenie zgodnosci

Jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z wymogami Miedzynarodowych
Standarddéw Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska (,,MSSF UE”) oraz
innych obowigzujgcych przepisow.

Spodtka sporzadza takze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z wymogami MSSF UE.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad Spétki w dniu 28 lutego 2018 r.

MSSF UE zawierajg wszystkie Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (,MSR”), Miedzynarodowe
Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF”) oraz zwigzane z nimi Interpretacje Komitetu ds. Interpretacji
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”) poza Standardami oraz Interpretacjami, ktdre
oczekujg na zatwierdzenie przez Unie Europejska, a takze Standardami oraz Interpretacjami, ktére zostaty
zatwierdzone przez Unie Europejska, ale nie weszty jeszcze w zycie.

Podstawa wyceny

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historycznego,
za wyjatkiem instrumentow finansowych dostepnych do sprzedazy wycenianych wedtug wartosci godziwe;j.

Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w jednostkowym sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w ztotych polskich, walucie
funkcjonalnej Spoétki, po zaokragleniu do petnych tysiecy.

Nowe standardy i interpretacje niezastosowane w niniejszym jednostkowym sprawozdaniu finansowym

Nowe standardy, zmiany do standardow oraz interpretacji, ktére obowigzujg dla okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajagcych sie po 1 stycznia 2017 r., nie zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu niniejszego
jednostkowego sprawozdania finansowego. Poza zatwierdzonym juz przez Unie Europejska
MSSF 16 Leasing, ktéry bedzie obowigzywat dla okreséow sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2019 r. lub pdziniej, nie przewiduje sie, aby nowe standardy oraz zmiany do obecnie obowigzujgcych
standardéw mogty miec¢ istotny wptyw na jednostkowe sprawozdanie finansowe Spoétki za okres, w ktérym
beda one zastosowane po raz pierwszy, przy czym nalezy podkresli¢, ze poza MSSF 9 Instrumenty Finansowe
oraz MSSF 15 Przychody z umdw z klientami opisanymi ponizej, na koniec okresu sprawozdawczego nie byto
mozliwe wiarygodne oszacowanie rzeczonego wptywu.
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Informacje dodatkowe (noty) do jednostkowego sprawozdania finansowego
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, chyba ze podano inaczej)

MSSF 15 Przychody z umow z klientami

Standard ma zastosowanie do prawie wszystkich umdéw z klientami (gtdwne wyjgtki dotyczg umow
leasingowych, instrumentéw finansowych oraz umoéw ubezpieczeniowych), zastepujac MSR 18 Przychody,
MSR 11 Umowy o ustuge budowlang oraz wiele interpretacji zwigzanych z ujmowaniem przychoddw.

Fundamentalng zasadg rzeczonego standardu jest ujmowanie przychodéw w momencie przekazania towaréw
lub ustug na rzecz klienta, w wysokosci ceny transakcyjnej. Wszelkie towary lub ustugi sprzedawane
w pakietach, ktére da sie wyodrebni¢ w Swietle zawartej z klientem umowy, nalezy ujmowaé oddzielnie,
ponadto wszelkie upusty i rabaty dotyczace ceny transakcyjnej nalezy co do zasady alokowac¢ do
poszczegdlnych elementéw pakietu.

Spotka zamierza zastosowaé MSSF 15 retrospektywnie z tgcznym efektem implementacji ujetym na dzien
pierwotnego zastosowania jego zapisow, tj. 1 stycznia 2018 r., jako korekta salda poczatkowego zyskéw
zatrzymanych w rocznym okresie sprawozdawczym, w ktdorym przypada ww. dzien. Nalezy jednak pokresli¢,
ze wedtug biezacych szacunkéw Spétki, uwzgledniajacych charakter prowadzonej dziatalnosci, kategorie
uzyskiwanych przychoddéw (noty 4.15, 7) oraz zapisy umow z klientami, oczekuje sie iz rzeczony efekt bedzie
zerowy.

Nie przewiduje sie rowniez, aby zastosowanie nowego standardu miato istotny wptyw na zakres ujawnien
w ramach przysztych jednostkowych sprawozdan finansowych Spétki.

MSSF 9 Instrumenty Finansowe

Standard okresla wymogi w zakresie ujmowania i wyceny, utraty wartosci, zaprzestania ujmowania oraz
rachunkowosci zabezpieczen w odniesieniu do instrumentédw finansowych - zastepuje MSR 39 Instrumenty
finansowe — ujmowanie i wycena.

Klasyfikacja, wycena oraz utrata wartosci - standard wprowadza nowe podejscie do klasyfikacji aktywow
finansowych, ktdra uzalezniona jest od charakterystyki przeptywdw pienieznych oraz modelu biznesowego
zwigzanymi z danymi aktywami, jak rowniez nowy model utraty wartosci ustalanej w oparciu o oczekiwane
straty, wymagajacy biezgcego uznawania oczekiwanych strat kredytowych.

Rachunkowos¢ zabezpieczeri - standard wprowadza zreformowany model rachunkowosci zabezpieczen,
z rozszerzonymi wymaganiami ujawnien o dziatalnosci zarzadzania ryzykiem. Nowy model stanowi znaczaca
zmiane rachunkowosci zabezpieczen, ktéra ma na celu dostosowanie zasad rachunkowosci do praktycznej
dziatalnosci zarzadzania ryzykiem.

MSSF 9 okresla trzy gtéwne kategorie aktywow finansowych: (i) wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,
(ii) wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody oraz (iii) wyceniane w wartosci godziwej przez
wynik finansowy. Standard usuwa zdefiniowane w ramach MSR 39 kategorie: aktywa finansowe utrzymywane
do terminu wymagalnosci, pozyczki i naleznosci oraz aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

W ramach analizy wptywu MSSF 9 na jednostkowe sprawozdanie finansowe dokonano oceny modelu
biznesowego i charakterystyki przeptywéw pienieznych posiadanych aktywéw finansowych, tj. instrumentéw
kapitatowych, naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych, a takze S$rodkdéw pienieznych i ich
ekwiwalentdw. W rezultacie stwierdzono, ze poza instrumentami kapitatowymi opisanymi ponizej,
zastosowanie MSSF 9 nie zmieni obecnego modelu wyceny aktywdéw finansowych Spétki, tj. po poczgtkowym
ujeciu nadal wyceniane beda wedtug zamortyzowanego kosztu.

Aktywa finansowe klasyfikowane obecnie przez Spodtke jako dostepne do sprzedazy, dla ktérych nie jest
mozliwe wiarygodne okreslenie wartosci godziwej, jak do tej pory wyceniane byty po cenie nabycia
pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci. Zgodnie z nowym standardem aktywa takie bedg wyceniane
w wartosci godziwej (przy czym w okreslonych przypadkach cena nabycia moze by¢ jej najlepszym szacunkiem),
ktorej zmiany, zgodnie z przewidziang w przepisach opcjg z ktdrej Spotka zamierza skorzystaé, ujmowane beda
w innych catkowitych dochodach (bez mozliwosci pdiniejszego przeniesienia do zysku lub straty
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biezagcego okresu). Warto$¢ bilansowa tych aktywdéw na dzien 31 grudnia 2017 r. wynosi 1403 tys. zt
i nie ulegnie zmianie w efekcie aktualizacji modelu wyceny na dzien pierwotnego zastosowania MSSF 9.

Spodtka nie przewiduje réwniez, aby zastosowanie modelu utraty wartosci opartego o oczekiwane straty
w odniesieniu do jej naleznosci zmienito, na dzien pierwotnego zastosowania zapisow nowego standardu,
wysokos¢ odpiséw aktualizujgcych ich warto$¢ w porédwnaniu do poziomu wynikajacego z dotychczasowej
polityki w tym zakresie.

Podsumowujac, wedtug szacunkdw Spodtki, implementacja standardu nie wptynie na wartos¢ jej kapitatéow
wtasnych na moment pierwotnego zastosowania jego zapiséw, tj. 1 stycznia 2018 r.

MSSF 16 Leasing

Standard okredla zasady ujmowania, wyceny, prezentacji i ujawniania leasingu - zastepuje MSR 17 Leasing
oraz interpretacje odnoszace sie do tego typu umow.

W przypadku leasingobiorcow standard wprowadza pojedynczy model ewidencji umow spetniajgcych definicje
leasingu, tj. w sprawozdaniu z sytuacji finansowej ujmowane jest podlegajace amortyzacji prawo do
uzytkowania sktadnika aktywow oraz zobowigzanie z tytutu leasingu. Zobowigzanie wycenia sie poczgtkowo
w wartosci biezacej optat leasingowych ptatnych w okresie leasingu, zdyskontowanej o stope zawartg
w leasingu, lub jezeli nie mozna jej tatwo okresli¢, za pomoca kraricowej stopy procentowe;j.

Leasingodawcy nadal bedg rozréznia¢ dwa rodzaje leasingu, tj. leasing finansowy, w sytuacji gdy nastepuje
przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i pozytkdw z tytutu posiadania aktywéw bedgcych przedmiotem
leasingu, a w przeciwnym przypadku leasing operacyjny.

Spotka nie zakorczyta jeszcze analizy przewidywanego wplywu wprowadzenia MSSF 16 na jej przyszte
sprawozdania finansowe, dlatego tez na dzien zatwierdzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania
finansowego nie byta w stanie wiarygodnie okresli¢ tego wptywu. Spétka nie zdecydowata sie na wczesniejsze
wprowadzenie standardu.

Dokonane osady i oszacowania

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga od Zarzadu osgddéw, szacunkdw i zatozen,
ktore majg wptyw na przyjete zasady oraz prezentowane wartosci aktywow, pasywow, przychodéw oraz
kosztédw. Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie na doswiadczeniu historycznym oraz innych
czynnikach uznawanych za racjonalne w danych okolicznosciach i stanowig podstawe do okreslenia wartosci
bilansowych aktywéw i zobowigzan, ktore nie wynikajg bezposrednio z innych Zzrédet. Faktyczne wartosci moga
sie rozni¢ od wartosci szacowanych.

Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg biezgcej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych jest ujeta
w okresie, w ktorym dokonano zmiany lub w okresach biezgcym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku
dotyczy zaréwno okresu biezacego, jak i okreséw przysztych.

Osady oraz szacunki dokonywane przez Zarzad przy zastosowaniu MSSF UE, ktére majg istotny wptyw na
jednostkowe sprawozdanie finansowe, zostaty przedstawione w notach 16, 17, 18, 19, 21, 25 oraz 29.
Zatozenie kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke w dajgcej sie przewidziec przysztosci.
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Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowosci przedstawione ponizej stosowane byty w sposob cigglty w odniesieniu do
wszystkich okresdw zaprezentowanych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

Zastosowanie zmian do standardoéw obowigzujacych w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
dnia 1 stycznia 2017 r., nie miato istotnego wptywu na polityke rachunkowosci Spoétki, a w konsekwencji na
niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe.

Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach obcych, w dniu dokonania transakcji ujmowane s3 w ztotych przy
zastosowaniu s$redniego kursu NBP dla danej waluty z dnia zawarcia transakcji. Pozycje pieniezne aktywow
i pasywow w walucie obcej sg przeliczane na dziei bilansowy wedtug Sredniego kursu NBP dla danej waluty
obowigzujacego na ten dzied. Réznice kursowe wynikajgce z rozliczenia transakcji w walutach obcych oraz
wyceny bilansowej aktywdw i pasywdéw pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmowane sg w zysku lub
stracie biezgcego okresu. Niepieniezne pozycje aktywdw i zobowigzan wyceniane wedtug kursu historycznego
w walucie obcej sg przeliczane wedtug sredniego kursu NBP obowigzujgcego w dniu dokonania transakcji.
Niepieniezne pozycje bilansowe wyrazone w walucie obcej wyceniane wedtug wartosci godziwej sg przeliczane
wedtug sredniego kursu NBP obowigzujgcego na dzien szacowania wartosci godziwej.

Rzeczowe aktywa trwate

Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci (zob. nota 4.11).

Cena nabycia obejmuje cene zakupu sktadnika majgtku oraz koszty bezposrednio zwigzane z zakupem
i przystosowaniem sktadnika majgtku do stanu zdatnego do uzywania, tacznie z kosztami transportu, jak tez
zatadunku, wytadunku i sktadowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne zmniejszenia i odzyski zmniejszajg cene
nabycia sktadnika aktywéw. Koszt wytworzenia sktadnika srodkéw trwatych oraz srodkéw trwatych w budowie
obejmuje ogot kosztéw poniesionych przez jednostke w okresie jego budowy, montazu, przystosowania
i ulepszenia poniesionych do dnia przyjecia takiego sktadnika majatkowego do uzywania (lub do korca okresu
sprawozdawczego, jesli sktadnik nie zostat jeszcze oddany do uzywania).

Koszt wytworzenia obejmuje réwniez w przypadkach, gdy jest to wymagane wstepny szacunek kosztéow
demontazu i usuniecia sktadnikéw rzeczowych aktywow trwatych oraz przywrécenia do stanu pierwotnego.

Koszty finansowania zewnetrznego rzeczowych aktywéw trwatych, ktére mozna bezposrednio
przyporzadkowac nabyciu, budowie lub wytworzeniu dostosowywanego skfadnika aktywodw, tj. takiego, ktéry
wymaga znacznego czasu, aby przygotowac go do zamierzonego (zgodnego z przeznaczeniem) uzytkowania lub
sprzedazy, podlegajg aktywacji w ramach ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywow.
Kosztami finansowania zewnetrznego, ktére mozna bezposrednio przyporzgdkowac nabyciu, budowie lub
wytworzeniu dostosowywanego sktadnika aktywéw sg te koszty, ktorych mozna by byto unikngé, gdyby nie
zostaty poniesione naktady na dostosowywany sktadnik aktywdow. Aktywowanie kosztéw finansowania
zewnetrznego rozpoczyna sie z dniem poniesienia naktadéw na dostosowywany sktadnik aktywéw, poniesienia
kosztéow finansowania zewnetrznego oraz podjecia dziatan niezbednych do przygotowania aktywow do
zamierzonego (zgodnego z przeznaczeniem) uzytkowania lub sprzedazy i trwa az do chwili zakonczenia
wszystkich niezbednych dziatan do przygotowania dostosowywanego sktadnika aktywdéw do zamierzonego
uzytkowania lub sprzedazy.

W przypadku, gdy okreslony sktadnik rzeczowych aktywoéw trwatych sktada sie z odrebnych i istotnych czesci
sktadowych o réznym okresie uzytkowania, czesci te sg traktowane jako odrebne sktadniki aktywow.
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Zysk lub strate ze zbycia sktadnika rzeczowych aktywdéw okresla sie na podstawie poréwnania przychodéw ze
zbycia z wartoscig bilansowa zbytych aktywow i ujmuje sie je w kwocie netto w zysku lub stracie biezgcego
okresu w pozycji pozostate przychody lub pozostate koszty operacyjne.

Przeklasyfikowanie do nieruchomosci inwestycyjnych

W przypadku zaprzestania wykorzystania nieruchomosci na wtasne potrzeby i przeznaczenia jej na cele
inwestycyjne, nieruchomos¢ zostaje przeklasyfikowana do nieruchomosci inwestycyjnych.

Naktady ponoszone w terminie pdzniejszym

Aktywowaniu podlegajg poniesione w pozniejszym okresie koszty wymienianych czesci sktadnika rzeczowych
aktywow trwatych, ktére mozna wiarygodnie oszacowac i jest prawdopodobne, ze Spdétka osiggnie korzysci
ekonomiczne zwigzane z wymienianymi skfadnikami rzeczowych aktywoéw trwatych. Naktady ponoszone
w zwigzku z biezgcym utrzymaniem sktadnikéw rzeczowych aktywow trwatych sg ujmowane jako koszty
biezgcego okresu w momencie poniesienia.

Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych, wzglednie ich istotne i odrebne czesci sktadowe amortyzowane sg
metodg liniowa przez przewidywany okres uzytkowania przy uwzglednieniu przewidywanej przy likwidacji ceny
sprzedazy netto pozostatosci sSrodka trwatego (wartosci rezydualnej). Grunty nie sg amortyzowane.

Spodtka przyjeta ponizsze okresy uzytkowania dla poszczegdlnych kategorii rzeczowych aktywow trwatych:

= budynkiibudowle 25-40 lat
=  urzadzenia techniczne i maszyny 1-15 lat
= S$rodki transportu 5 lat
= inne $rodki trwate 1-5 lat

Poprawnosc¢ przyjetych okreséw uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartosci rezydualnych srodkéw trwatych
(o ile nie jest nieznaczna) jest przez Spétke corocznie weryfikowana.
Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte przez Spétke wykazywane sg w oparciu o cene ich nabycia, pomniejszong
o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty wartosci (zob. nota 4.11).

Naktady poniesione w terminie pdzniejszym

Pdzniejsze wydatki na sktadniki istniejgcych wartosci niematerialnych podlegajg aktywowaniu tylko wtedy, gdy
zwiekszajg przyszte korzysci ekonomiczne zwigzane z danym sktadnikiem. Pozostate naktady sg ujmowane jako
koszty w momencie poniesienia.

Amortyzacja wartosci niematerialnych

Wartosci niematerialne amortyzowane s3 metodg liniowa bioragc pod uwage okres ich uzytkowania, chyba ze
nie jest on okreslony. Szacunkowy okres uzytkowania jest nastepujacy:

=  prawa autorskie do 5 lat
=  oprogramowanie komputerowe do 5 lat
= licencje 3-5 lat

Poprawnos$¢ stosowanych okreséw uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartosci rezydualnych wartosci
niematerialnych jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i w uzasadnionych przypadkach korygowana.
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Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne sg utrzymywane w celu uzyskania przychoddw z tytutu najmu, z tytutu wzrostu ich
wartosci lub z obu tych przyczyn rownoczesnie. Nieruchomosci inwestycyjne wycenia sie wedtug ceny nabycia
lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci (zob. nota
4.11).

Nieruchomosci inwestycyjne s3 amortyzowane metodg liniowa przez okres uzytkowania przy uwzglednieniu
przewidywanej przy likwidacji ceny sprzedazy netto pozostatosci nieruchomosci inwestycyjnej.

Spodtka przyjeta 40-letni okres uzytkowania dla czesci budynku biurowego klasyfikowanej jako nieruchomos¢
inwestycyjna. Bioragc po uwage, ze ww. budynek oraz jego czesci sktadowe tylko w nieznacznej czesci s3
wykorzystywane w czynnosciach administracyjnych, wszystkie te aktywa sg traktowane w catosci jako
nieruchomos¢ inwestycyjna.

Leasing

Spoétka jako leasingodawca

Spotka ujmuje aktywa oddane w leasing finansowy w sprawozdaniu z sytuacji finansowej i prezentuje je jako
naleznosci w kwocie réwnej inwestycji leasingowej netto. W ramach leasingu finansowego nastepuje
przekazanie przez Spdétke zasadniczo catego ryzyka i pozytkdw zwigzanych z tytutem prawnym, w zwigzku
z czym nalezne optaty leasingowe Spodtka traktuje jako sptaty naleznosci gtéwnej i przychody finansowe, ktére
sg dla niej zwrotem zainwestowanych srodkéw i wynagrodzeniem za swiadczone ustugi.

Umowy leasingowe niebedace umowami leasingu finansowego sg traktowane jak leasing operacyjny.

Ptatnosci z tytutu zawartych przez Spotke umdw leasingu operacyjnego ujmowane sg w zysku lub stracie
biezgcego okresu liniowo przez okres trwania leasingu.

Spodtka jako leasingobiorca

Umowy leasingowe, w ramach ktérych Spétka ponosi praktycznie catosé ryzyka oraz czerpie praktycznie
wszystkie korzysci wynikajace z posiadania sktadnikéw rzeczowych aktywoéw trwatych, klasyfikowane sg jako
umowy leasingu finansowego.

Aktywa nabyte w drodze leasingu finansowego sg wykazywane poczgtkowo w wartosci godziwej lub wartosci
biezacej minimalnych opfat leasingowych, w zaleznosci od tego, ktdra z tych kwot jest nizsza, a nastepnie
pomniejszane o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci (zob. nota 4.11). Uzywane na
podstawie leasingu finansowego sktadniki rzeczowych aktywodw trwatych podlegajg amortyzacji wedtug zasad
stosowanych dla wtasnych srodkéw trwatych. Jezeli brak jest pewnosci, ze po zakonczeniu umowy leasingu
Spdtka otrzyma prawo wtasnosci, aktywa te sg amortyzowane w krotszym z dwdch okreséw: okresu leasingu
i okresu ekonomicznej uzytecznosci.

Minimalne ptatnosci leasingowe z tytutu leasingu finansowego sg rozdzielane na czes$¢ stanowigcg koszt
finansowania oraz cze$s¢ zmniejszajgcg zobowigzanie. Koszty finansowe rozlicza sie w taki sposdéb na
poszczegdlne okresy objete okresem leasingu, aby uzyskac statg okresowg stope procentowg w stosunku do
niesptaconego salda zobowigzania.

Umowy leasingowe niebedgce umowami leasingu finansowego sg traktowane jak leasing operacyjny.

Ptatnosci z tytutu zawartych przez Spotke uméw leasingu operacyjnego ujmowane sg w zysku lub stracie
biezacego okresu liniowo przez okres trwania leasingu.
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Wieczyste uzytkowanie gruntéw

Spdtka ujmuje prawa wieczystego uzytkowania gruntow jako umowy leasingu operacyjnego. Pfatnosci
dokonane w celu nabycia wieczystego uzytkowania gruntéw ujmowane s3 jako przedptaty z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntow i rozliczane w okresie uzytkowania gruntéw w ramach zysku lub straty biezgcego okresu.

Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Spoétka wycenia inwestycje w jednostki zalezne i jednostki stowarzyszone wedtug ceny nabycia pomniejszonej
o odpisy z tytutu utraty wartosci (zob. nota 4.11).

Zapasy

Sktadniki zapaséw wycenia sie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, nie wyzszych od mozliwej do uzyskania
ceny sprzedazy netto. Cene nabycia lub koszt wytworzenia pozostatych zapaséw ustala sie metoda pierwsze
weszto, pierwsze wyszto. Cena nabycia obejmuje cene zakupu powiekszong o koszty bezposrednio zwigzane
z zakupem i przystosowaniem sktadnika aktywow do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu.

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate (lub aktywa i zobowigzania stanowigce grupe przeznaczong do zbycia), co do ktdrych zaktadane
jest, ze wypracujg one korzysci dla jednostki w wyniku sprzedazy, a nie w wyniku dfugotrwatego uzytkowania,
sg klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy. Bezposrednio przed przeklasyfikowaniem do aktywow
trwatych przeznaczonych do sprzedazy, aktywa te (lub sktadniki grupy przeznaczonej do zbycia) wyceniane sg
zgodnie z zasadami rachunkowosci Spoétki. Nastepnie na dzien poczgtkowej klasyfikacji jako przeznaczone do
sprzedazy, aktywa trwate lub grupa przeznaczona do zbycia s3 ujmowane wedtug nizszej z dwdch wartosci:
wartosci bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy.

Instrumenty finansowe

Instrumenty finansowe inne niz instrumenty pochodne

Inne niz pochodne instrumenty finansowe obejmujg inwestycje kapitatowe, dtuzne papiery wartosciowe,
naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci, Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, kredyty i pozyczki
oraz zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania.

Pozyczki, naleznosci i depozyty ujmowane sa w dacie powstania. Wszystkie pozostate aktywa finansowe (w tym
aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy) sg ujmowane w dniu dokonania transakcji,
w ktorym Spotka staje sie strong wzajemnego zobowigzania dotyczacego danego instrumentu finansowego.

Spoétka zaprzestaje ujmowac aktywa finansowe w momencie wygasniecia praw wynikajgcych z umowy do
otrzymywania przeptywdéw pienieznych z tego aktywa, lub od momentu, kiedy prawa do otrzymywania
przeptywow pienieznych z aktywa finansowego s przekazywane w transakcji przenoszacej zasadniczo
wszystkie znaczgce ryzyka i korzysci wynikajgce z ich wiasnosci. Kazdy udziat w przekazywanym aktywie
finansowym, ktéry jest utworzony lub pozostaje w posiadaniu Spétki, jest traktowany jako osobne aktywo lub
zobowigzanie.

Aktywa i zobowigzania finansowe kompensuje sie ze sobg i wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j
w kwocie netto, wyfacznie jesli Spdtka posiada wazny prawnie tytut do kompensaty okreslonych aktywdéw
i zobowigzan finansowych lub zamierza rozliczy¢ dang transakcje w wartosci netto poddanych kompensacie
sktadnikow aktywdw i zobowigzan finansowych lub zamierza jednoczesnie podlegajgce kompensacie aktywa
finansowe zrealizowac, a zobowigzania finansowe rozliczyc.
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Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Jesli Spotka ma zamiar i mozliwos$¢ utrzymywania dtuznych papieréw wartosciowych (bondw i obligacji Skarbu
Paistwa i innych) do terminu wymagalnosci, zostajg one zaklasyfikowane do aktywéw finansowych
utrzymywanych do terminu wymagalnosci. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci sg
poczatkowo ujmowane wedtug wartosci godziwej powiekszonej o bezposrednio dajace sie przyporzgdkowac
koszty transakcyjne. Wycena aktywdéw finansowych w terminie pdZniejszym odbywa sie wedtug
zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej, po pomniejszeniu
o ewentualne odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.

Zbycie lub przeklasyfikowanie wiekszej niz nieznaczgcej kwoty aktywéw finansowych utrzymywanych do
terminu wymagalnosci, w terminie innym niz blisko uptywu terminu wymagalnosci, powoduje, iz Spétka
przekwalifikowuje wszystkie inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci do inwestycji przeznaczonych
do sprzedazy oraz powoduje, iz do konca roku obrotowego oraz przez dwa kolejne lata obrotowe Spétka nie
moze ujmowac nabywanych inwestycji do kategorii instrumentéw finansowych utrzymywanych do terminu
wymagalnosci.

Aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy

Aktywa finansowe sg klasyfikowane jako inwestycje wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik
finansowy, jesli sg przeznaczone do obrotu lub zostaty wyznaczone jako wyceniane wedtug wartosci godziwej
przez wynik finansowy przy poczatkowym ujeciu. Aktywa finansowe sg zaliczane do wycenianych wedtug
wartosci godziwe] przez wynik finansowy, jesli Spotka aktywnie zarzadza takimi inwestycjami i podejmuje
decyzje odnosnie kupna i sprzedazy na podstawie ich wartosci godziwej. Koszty transakcyjne zwigzane
z inwestycjg zostajg ujete w zysku lub stracie biezgcego okresu w dacie poniesienia. Aktywa finansowe
wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy wycenia sie wedtug wartosci godziwej, ktorej
zmiany ujmuje sie w zysku lub stracie biezgcego okresu.

Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci sg aktywami finansowymi, o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach, ktére nie
sg notowane na aktywnym rynku. Takie aktywa sg poczagtkowo ujmowane wedtug wartosci godziwej
powiekszonej o bezposrednio dajace sie przyporzgdkowac koszty transakcyjne. Wycena pozyczek i naleznosci
w terminie pdzniejszym odbywa sie wedtug zamortyzowanego kosztu, z zastosowaniem metody efektywne;j
stopy procentowej, po pomniejszeniu o ewentualne odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.

Pozyczki i naleznosci obejmuja, naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja $rodki pieniezne w kasie oraz depozyty bankowe na zadanie
0 poczgtkowym okresie zapadalnosci do trzech miesiecy. Saldo srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw
wykazane w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych sktada sie z okreslonych powyzej Srodkéw pienieznych
i ich ekwiwalentow, pomniejszonych dodatkowo o niesptacone kredyty w rachunkach biezgcych, stanowigce
integralng czesc¢ systemu zarzadzania srodkami pienieznymi Spotki.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy obejmujg inne niz pochodne aktywa finansowe wyznaczone jako
dostepne do sprzedazy lub niesklasyfikowane do zadnej z poprzednich kategorii.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg poczagtkowo ujmowane wedtug wartosci godziwej powiekszone;j
o bezposrednio dajgce sie przyporzgdkowac koszty transakcyjne, a nastepnie wyceniane wedtug wartosci
godziwej, biorgc pod uwage ich wartos¢ rynkowg na dzien bilansowy. Jezeli dane aktywo finansowe nie jest
notowane na gietdzie papieréw wartosciowych oraz, gdy nie ma zadnych alternatywnych sposobéw weryfikacji
jego wartosci godziwej, to aktywa takie wycenia sie po cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty
wartosci.
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Zyski i straty, za wyjatkiem odpiséw z tytutu utraty wartosci, uimuje sie w innych catkowitych dochodach pod
warunkiem, iz mozliwe jest ustalenie ich wartosci godziwej w oparciu o rynek regulowany, bgdz tez w inny,
wiarygodny sposob. Odpisy z tytutu utraty wartosci rozpoznaje sie bezposrednio w zysku lub stracie biezgcego
okresu.

Zobowigzania finansowe nie bedgce instrumentami pochodnymi

Wyemitowane instrumenty dtuzne oraz zobowigzania podporzadkowane s3 ujmowane w ksiegach
rachunkowych Spétki na dzien ich powstania. Wszystkie pozostate zobowigzania finansowe, w tym
zobowigzania wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy, sg poczagtkowo ujmowane na dzien
zawarcia transakcji, w ktorej Spodtka staje sie strong zobowigzujgcej umowy do wydania instrumentu
finansowego. Spdtka wytacza z ksigg zobowigzanie finansowe, kiedy zobowigzanie zostanie sptacone, umorzone
lub ulegnie przedawnieniu.

Aktywa i zobowigzania finansowe kompensuje sie ze sobg i wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
w kwocie netto, wyfacznie jesli Spdtka posiada wazny prawnie tytut do kompensaty okreslonych aktywoéw
i zobowigzan finansowych lub zamierza rozliczy¢ dang transakcje w wartosci netto poddanych kompensacie
sktadnikow aktywéw i zobowigzan finansowych lub zmierza jednoczesnie podlegajagce kompensacie aktywa
finansowe zrealizowac, a zobowigzania finansowe rozliczyc.

Spdtka do zobowigzan finansowych nie bedacych instrumentami pochodnymi kwalifikuje zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania.

Tego typu zobowigzania finansowe poczgtkowo ujmowane sg wedtug wartosci godziwej powiekszonej o dajgce
sie bezposrednio przyporzgdkowac koszty transakcyjne. Po poczatkowym ujeciu zobowigzania te wycenianie sg
wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowe;j.

Pochodne instrumenty finansowe

Pochodne instrumenty finansowe sg ujmowane poczagtkowo wedtug wartosci godziwej. Koszty transakcyjne sg
ujmowane w zysku lub stracie biezgcego okresu w momencie poniesienia. Po poczatkowym ujeciu, Spoétka
wycenia pochodne instrumenty finansowe w wartosci godziwej, zyski i straty wynikajgce ze zmian wartosci
godziwej ujmuje sie w zysku lub stracie biezgcego okresu.

Odpisy z tytutu utraty wartosci aktywow

Aktywa finansowe

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Spétka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody utraty wartosci
sktadnikow aktywow finansowych niewycenianych wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Uznaje sie, ze sktadnik aktywdéw finansowych utracit wartos$¢, gdy po jego poczatkowym rozpoznaniu istniejg
obiektywne przestanki wystgpienia zdarzenia powodujacego utrate wartosci, mogacego mie¢ negatywny,
wiarygodnie oszacowany wplyw na warto$¢ przysztych przeptywow pienieznych zwigzanych z danym
sktadnikiem aktywow.

Do obiektywnych przestanek utraty wartosci aktywéw finansowych (w tym instrumentéw kapitatowych) zalicza
sie: niesptacenie albo zaleganie w sptacie dtugu przez dtuznika; restrukturyzacje dtugu dtuznika, na ktérg Spodtka
wyrazita zgode ze wzgledédw ekonomicznych Ilub prawnych wynikajgcych z trudnosci finansowych
pozyczkobiorcy, a ktorej w innym wypadku Spétka by nie udzielita; okolicznosci Swiadczgce o wysokim poziomie
prawdopodobienstwa bankructwa dtuznika lub emitenta; zanik aktywnego rynku na dany sktadnik aktywow
finansowych. Ponadto, w przypadku inwestycji w instrumenty kapitatowe, za obiektywng przestanke utraty
wartosci aktywdéw finansowych uwaza sie znaczacy i przedtuzajgcy sie spadek wartosci godziwej takiej
inwestycji ponizej ceny jej nabycia.
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Spotka ocenia przestanki Swiadczgce o utracie wartosci pozyczek udzielonych, naleznosci lub inwestycji
utrzymywanych do terminu wymagalnosci zaréwno na poziomie pojedynczego sktadnika aktywodw, jak
i w odniesieniu do grup aktywdéw. W przypadku indywidualnie istotnych pozyczek udzielonych, naleznosci
i inwestycji utrzymywanych do terminu wymagalnosci, przeprowadza sie test na utrate wartosci pojedynczego
sktadnika aktywow.

Wszystkie indywidualnie istotne pozyczki udzielone, naleznosci i inwestycje utrzymywane do terminu
wymagalnosci, dla ktérych nie stwierdzono przestanek utraty wartosci w oparciu o indywidualng oceneg, s3
nastepnie poddawane grupowej ocenie, w celu stwierdzenia, czy nie wystgpita inaczej niezidentyfikowana
utrata wartosci. Pozyczki udzielone, naleznosci i inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci
o indywidualnie nieistotnej wartosci s3 oceniane zbiorczo pod katem utraty wartosci w podziale na grupy
o zblizonej charakterystyce ryzyka.

Dokonujac oceny utraty wartosci dla grup aktywow Spoétka wykorzystuje historyczne trendy do szacowania
prawdopodobiefdstwa wystgpienia zalegtosci oraz momentu zaptaty oraz wartosci poniesionych strat,
skorygowane o szacunki Zarzadu oceniajgce, czy biezgce warunki ekonomiczne i kredytowe wskazujg, aby
rzeczywisty poziom strat miat znaczaco rézni¢ sie od poziomu strat wynikajagcego z oceny historycznych
trendow.

Utrata wartosci w odniesieniu do aktywow finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu
szacowana jest jako rdznica miedzy ich wartoscia ksiegowa, a wartoscia biezgcg oszacowanych przysztych
przeptywow pienieznych zdyskontowanych przy uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowej. Wszelkie
straty ujmowane sg w zysku lub stracie biezgcego okresu i stanowig odpis aktualizujgcy wartos$¢. Jezeli
pozniejsze okolicznosci Swiadczg o ustaniu przestanek powodujgcych powstanie utraty wartosci, wowczas
odwrdcenie odpisu aktualizujgcego ujmowane jest w zysku lub stracie biezgcego okresu.

Utrate wartosci aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy ujmuje sie poprzez przeniesienie do zysku lub
straty biezgcego okresu skumulowanej straty ujetej w kapitale z wyceny do wartosci godziwej. Wartos¢
skumulowanej straty, o ktérej mowa, oblicza sie jako rdznice pomiedzy ceng nabycia, pomniejszong
0 amortyzacje i sptate rat kapitatowych, a wartoscig godziwg pomniejszong o straty z tytutu utraty wartosci
ujete uprzednio w zysku lub stracie biezgcego okresu.

Jezeli w kolejnych okresach wartosé godziwa odpisanych dtuznych papieréw wartosciowych zakwalifikowanych
jako dostepne do sprzedazy wzrosnie, a jej wzrost moze by¢ obiektywnie przypisany do zdarzenia po ujeciu
utraty wartosci, to uprzednio ujetg strate z tytutu utraty wartosci odwraca sie, odnoszac skutki tego
odwrdcenia do zysku lub straty biezgcego okresu. W przypadku instrumentéw kapitatowych dostepnych do
sprzedazy odwrdcenie utraty wartosci godziwej rozpoznaje sie w innych catkowitych dochodach.

Aktywa niefinansowe

Warto$¢ bilansowa aktywow niefinansowych, innych niz aktywa biologiczne, zapasy i aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego poddawana jest ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu stwierdzenia, czy
wystepujg przestanki wskazujgce na utrate ich wartosci. W przypadku wystgpienia takich przestanek Spotka
dokonuje szacunku wartosci odzyskiwanej poszczegdlnych aktywdw.

Odpis z tytutu utraty wartosci ujmowany jest w momencie, kiedy warto$¢ bilansowa sktadnika aktywéw lub
osrodka generujgcego Srodki pieniezne przewyisza jego warto$¢ odzyskiwalng. Osrodek generujacy Srodki
pieniezne jest definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa aktywéw, ktdora wypracowuje Srodki
pieniezne niezaleznie od innych aktywodw i ich grup. Odpisy z tytutu utraty wartosci s3 ujmowane w ramach
zysku lub straty biezgcego okresu.

Wartos$¢ odzyskiwalna aktywow lub osrodkéw generujacych srodki pieniezne definiowana jest jako wieksza
z ich wartosci netto mozliwej do uzyskania ze sprzedazy oraz ich wartosci uzytkowej. Przy szacowaniu wartosci
uzytkowej przyszte przeptywy pieniezne dyskontowane s3 przy uzyciu stopy procentowej przed
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opodatkowaniem, ktdéra odzwierciedla aktualng rynkowa ocene wartosci pienigdza w czasie oraz czynniki
ryzyka charakterystyczne dla danego sktadnika aktywow. W przypadku aktywow, ktére nie generuja
niezaleznych przeptywodw pienieznych wartosé uzytkowa szacowana jest dla najmniejszego identyfikowalnego
osrodka generujgcego srodki pieniezne, do ktorego dany sktadnik aktywow przynalezy.

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

Ewentualny odpis z tytutu utraty wartosci sktadnikdw grupy przeznaczonej do zbycia jest ujmowany jako
zmniejszenie wartosci bilansowe] sktadnikéw aktywéw na zasadzie proporcjonalnej, z zastrzezeniem, ze utrata
wartosci nie wptywa na wartos¢ zapaséw, aktywow finansowych, aktywdéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, aktywdw z tytutu Swiadczen pracowniczych, ktdére sg nadal wyceniane zgodnie ze stosowanymi
zasadami rachunkowosci. Utrata wartosci ujeta przy poczatkowej klasyfikacji jako przeznaczone do sprzedazy
jest uimowana w ramach zysku lub straty biezagcego okresu. Dotyczy to réwniez zyskéw i strat wynikajgcych
z pozniejszej zmiany wartosci. Zyski z tytutu wyceny do wartosci godziwej sg ujmowane tylko do wysokosci
uprzednio zarachowanych strat z tytutu utraty wartosci.

Kapitat wtasny

Akcje zwykte

Koszty bezposrednio zwigzane z emisjg akcji zwyktych pomniejszajg wartos¢ kapitatu.

Zakup akcji wtasnych

W przypadku zakupu akcji wtasnych, kwota zaptaty z tego tytutu wraz z kosztami bezposrednimi
przeprowadzenia transakcji, wykazywana jest jako pomniejszenie kapitatu wtasnego. Zakupione akcje wtasne
wykazywane sg jako odrebna pozycja kapitatu wtasnego ze znakiem ujemnym.

Kapitat z tytutu wyceny aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy

Na kapitat ten odnoszone sg zyski i straty z wyceny aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy
(za wyjatkiem odpisow aktualizujgcych oraz réznic kursowych), dla ktérych mozliwe jest ustalenie wartosci
godziwej w oparciu o rynek regulowany, badz tez w inny wiarygodny sposdb.

Swiadczenia pracownicze

Odprawy emerytalne i rentowe

Spoétka zobowigzana jest na podstawie obowigzujgcego regulaminu wynagradzania do wypfaty odpraw
emerytalnych i rentowych.

Zobowigzanie Spotki wynikajagce z odpraw emerytalnych/rentowych obliczane jest przez oszacowanie
wysokosci przysztego wynagrodzenia pracownika w okresie, w ktérym pracownik przejdzie na emeryture/rente
oraz poprzez oszacowanie wysokosci przysztej odprawy emerytalnej/rentowej. Odprawy te sg dyskontowane
do wartosci biezacej. Stope dyskontowg otrzymuje sie na podstawie rynkowej stopy zwrotu z obligacji Skarbu
Panstwa na koniec okresu sprawozdawczego. Zobowigzanie z tytutu odpraw emerytalnych/rentowych
ujmowane jest proporcjonalnie do przewidywanego okresu $wiadczenia przez danego pracownika. Ujmujac
zobowigzanie z tytutu odpraw emerytalnych/rentowych Spétka ujawnia cato$¢ zyskdw i strat aktuarialnych
w innych catkowitych dochodach okresu, w ktérym powstaty.
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Nagrody jubileuszowe

Spodtka oferuje niektorym zatrudnionym pracownikom nagrody jubileuszowe, ktérych wysokosé zalezy od
dtugosci stazu pracy pracownika oraz od biezgcej wysokosci przecietnego wynagrodzenia w sektorze
przedsiebiorstw.

Zobowigzanie Spétki wynikajace z nagréd jubileuszowych obliczane jest poprzez oszacowanie wysokosci
przysztego wynagrodzenia pracownika w okresie, w ktédrym pracownik nabedzie prawo do poszczegdlnych
nagrdd jubileuszowych oraz poprzez oszacowanie wysokosci przysztej nagrody jubileuszowej. Nagrody te s3
dyskontowane do wartosci biezacej. Stope dyskontowg otrzymuje sie na podstawie rynkowej stopy zwrotu
z obligacji Skarbu Panstwa na koniec okresu sprawozdawczego. Ujmujac zobowigzanie z tytutu nagrdd
jubileuszowych Spoétka ujawnia catos¢ zyskéw i strat aktuarialnych w zysku lub stracie okresu, w ktorym
powstaty.

Rotacja pracownikéw jest szacowana na podstawie danych historycznych oraz przewidywan poziomu
zatrudnienia w przysztosci.

Krotkoterminowe Swiadczenia pracownicze

Zobowigzania z tytutu krotkoterminowych swiadczen pracowniczych sg wyceniane bez uwzglednienia dyskonta
i s odnoszone w koszty w okresie wykonania swiadczenia.

Spdtka ujmuje zobowigzanie w ciezar kosztdw w wysokosci przewidzianych ptatnosci dla pracownikow z tytutu
kréotkoterminowych swiadczen pracowniczych, jesli Spotka jest prawnie lub zwyczajowo zobowigzana do takich
wyptat na podstawie ustug $wiadczonych przez pracownikéw w przesztosci, a zobowigzanie to moze zostaé
rzetelnie oszacowane.

Rezerwy

Rezerwa zostaje ujeta w przypadku, gdy na Spodice cigzy obowigzek wynikajgcy z przesztych zdarzen
i prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku wigzac sie bedzie z wyptywem korzysci ekonomicznych.
W przypadku, kiedy efekt wartosci pienigdza w czasie ma istotne znaczenie, rezerwy sg szacowane poprzez
dyskontowanie oczekiwanych przysztych przeptywéw sSrodkéw pienieznych w oparciu o stope przed
opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla biezgce szacunki rynkowe zmian wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko
zwigzane z danym sktadnikiem zobowigzan. Odwracanie dyskonta ujmowane jest jako koszt finansowy.

Przychody ze sprzedazy

Przychody z tytutu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg w zysku lub stracie biezgcego okresu
metodg liniowa przez okres trwania umowy.

Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe obejmujg odsetki nalezne z tytutu zainwestowanych przez Spoétke srodkow pienieznych
oraz zawartych umoéw leasingowych, nalezne dywidendy, zyski z tytutu zbycia dostepnych do sprzedazy
instrumentow finansowych, zyski z tytutu zmiany wartosci godziwej instrumentéw finansowych wycenianych
przez wynik finansowy oraz zyski dotyczgce instrumentdw zabezpieczajgcych, ktére ujmowane sg w zysku lub
stracie biezgcego okresu. Przychody z tytutu odsetek wykazuje sie w zysku lub stracie biezgcego okresu wedtug
zasady memoriatowej, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Dochéd z tytutu dywidend
ujmuje sie w zysku lub stracie biezgcego okresu w momencie, kiedy Spétka nabywa prawo do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmujg koszty odsetkowe zwigzane z finansowaniem zewnetrznym, odwracane dyskonto
rezerw, straty na sprzedazy aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, straty z tytutu zmiany wartosci
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godziwej instrumentéw finansowych przez wynik finansowy, odpisy z tytutu utraty wartosci aktywow
finansowych oraz zyski i straty dotyczace instrumentow zabezpieczajgcych, ktére ujmowane sg w zysku lub
stracie biezgcego okresu. Wszystkie koszty z tytutu odsetek sg ustalane w oparciu o efektywna stope
procentowa.

Koszty finansowania zewnetrznego nie dajace sie bezposrednio przypisa¢ do nabycia, wytworzenia, budowy lub
produkgcji okreslonych aktywoéw sg ujmowane w zysku lub stracie biezgcego okresu z zastosowaniem metody
efektywnej stopy procentowe;.

Zyski i straty z tytutu réznic kursowych wykazuje sie w kwocie netto jako przychody finansowe lub koszty
finansowe, zaleznie od ich tacznej pozycji netto.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy obejmuje czes$¢ biezgcg i odroczong. Podatek dochodowy ujmowany jest w zysku
lub stracie biezgcego okresu, za wyjgtkiem kwot zwigzanych z pozycjami rozliczanymi bezposrednio z kapitatem
wtasnym lub jako inne catkowite dochody.

Podatek biezgcy jest to oczekiwana kwota zobowigzan lub naleznosci z tytutu podatku od dochodu do
opodatkowania za dany rok, ustalona z zastosowaniem stawek podatkowych obowigzujgcych prawnie
lub faktycznie na dzien sprawozdawczy oraz korekty zobowigzania podatkowego dotyczacego lat poprzednich.

Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metody zobowigzania bilansowego, w oparciu o rdznice
przejsciowe pomiedzy wartoscig aktywodw i zobowigzan ustalang dla celdw ksiegowych, a ich wartoscig ustalang
dla celéw podatkowych. Rezerwy nie tworzy sie na nastepujgce rdznice przejSciowe: poczatkowe ujecie
aktywow lub pasywow, ktére nie wptywajg ani na zysk ksiegowy ani na dochéd do opodatkowania oraz réznice
zwigzane z inwestycjami w jednostkach zaleznych w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodobne, ze zostang
one zrealizowane w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Ujeta kwota podatku odroczonego opiera sie na
oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wartosci bilansowej aktywéw i pasywow, przy zastosowaniu stawek,
ktore wedtug przewidywan bedg stosowane wtedy, gdy przejSciowe rdznice odwrdcg sie, przy czym za
podstawe przyjmowane s3 przepisy podatkowe obowigzujgce prawnie lub praktycznie do dnia
sprawozdawczego.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego sg ujmowane do wysokosci, do ktdrej jest prawdopodobne, iz osiggniety
zostanie dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na realizacje réznic przejsciowych. Aktywa z tytutu podatku
odroczonego obniza sie w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania
wystarczajacego do czeSciowego lub catkowitego zrealizowania réznic przejsciowych. Takie obnizki koryguje sie
w goére, w zakresie, w jakim uzyskanie wystarczajgcego dochodu do opodatkowania staje sie prawdopodobne.

Dziatalnos$¢ zaniechana

Dziatalno$¢ zaniechana jest czescig dziatalnosci Spoétki, ktdra stanowi oddzielng znaczng czesé dziatalnosci lub
segment geograficzny zbyty lub przeznaczony do sprzedazy lub jest jednostka zalezng nabytg wytgcznie w celu
odsprzedazy.

Klasyfikacja do dziatalnosci zaniechanej dokonuje sie w wyniku sprzedazy lub w momencie, kiedy dziatalnos¢
spetnia kryteria zaklasyfikowania do przeznaczonej do sprzedazy. Gdy dziatalnos¢ jest zaklasyfikowana jako
zaniechana, dane poréwnawcze do sprawozdania z catkowitych dochoddéw s3 przeksztatcane tak, jakby
dziatalnos¢ zostata zaniechana na poczatku okresu poréwnawczego.

Zysk na akcje

Przy sporzadzaniu jednostkowego sprawozdania finansowego kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego
na akcje dokonana zostata w oparciu o zysk przypadajacy posiadaczom akcji zwyktych spétki oraz srednig
wazong liczbe akcji zwyktych w okresie sprawozdawczym.
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Segmenty operacyjne

Segmenty branzowe i geograficzne

Spotka prowadzi dziatalno$¢ w segmencie branzowym obejmujgcym zarzadzanie, doradztwo oraz wynajem
pomieszczen, uzyskujac przychody ze sprzedazy wytgcznie na terenie Polski.

Gtowny klient

Przychody od dwdch klientdw segmentu zarzadzanie, doradztwo oraz wynajem pomieszczen przekroczyty 10%
przychoddéw ze sprzedazy i wyniosty w 2017 r. odpowiednio 648 tys. zt oraz 425 tys. zt (2016 r.: 647 tys. zt
oraz 410 tys. zt).

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

Na dziern 31 grudnia 2017 r. oraz 31 grudnia 2016 r. Spdtka nie posiadata aktywdéw kwalifikowanych jako

przeznaczone do sprzedazy.

Przychody
2017'r. 2016 r.
Ustugi wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych 3184 3304
Pozostate ustugi 476 470
Razem 3660 3774
Koszty wedtug rodzaju
2017r. 2016 r.
Amortyzacja (583) (546)
Zuzycie materiatéw i energii (1 023) (1124)
Ustugi obce (2 824) (2 660)
Podatki i optaty (492) (472)
Koszty $wiadczen pracowniczych (2 946) (2297)
Pozostate (124) (162)
Koszty wedtug rodzaju razem (7 992) (7 261)
Koszt wiasny sprzedaiy oraz koszty ogélnego zarzadu (7 992) (7 261)
Koszty $wiadczen pracowniczych
2017'r. 2016'r.
Wynagrodzenia (1 700) (1671)
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia (197) (183)
mlana stanu zobowmz.an z tyt. Swiadczen pracowniczych (1049) (423)
ujeta w zysku lub stracie:
Swiadczenia po okresie zatrudnienia (11) (12)
Nagrody jubileuszowe (5) (2)
Inne $wiadczenia pracownicze (1033) (429)
Razem (2 946) (2 297)
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Pozostate przychody operacyjne

Rozwigazanie odpisow aktualizujacych naleznosci

Otrzymane odszkodowania, kary umowne,
zwrot kosztow postepowania sgdowego
Odsetki od naleznosci

Zysk ze zbycia rzeczowych aktywdw trwatych

oraz wartosci niematerialnych
Razem

Pozostate koszty operacyjne

Utworzenie odpiséw aktualizujacych wartos$¢

naleznosci

Kary, odszkodowania, optaty

Vat naliczony niepodlegajacy odliczeniu
Razem

Przychody finansowe netto

Ujete w zysku lub stracie biezgcego okresu
Dywidendy i udziaty w zyskach
Odsetki, w tym:
- z rachunkdédw bankowych i lokat
- z tytutu leasingu finansowego

- od jednostek powigzanych
Zysk ze zbycia inwestycji
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych
Pozostate przychody finansowe
Przychody finansowe

Aktualizacja wartosci inwestycji
Koszty finansowe

Przychody finansowe netto ujete w zysku
lub stracie biezacego okresu

Ujete w innych catkowitych dochodach

Przychody/(Koszty) finansowe ujete bezposrednio

w innych catkowitych dochodach

2017r. 2016'r.
51 -
10 3
15 7
- 36
76 46
2017r. 2016'r.
= (27)
(1) (4)
(5) (2)
(6) (33)
2017r. 2016'r.
72517 177 680
5306 3734
5076 3444
230 290
230 290
5 -
5 6
- 4
77 833 181 424
(85) (93)
(85) (93)
77 748 181 331
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Podatek dochodowy

Podatek dochodowy ujety w zysku lub stracie biezgcego okresu

Biezacy podatek dochodowy
Podatek dochodowy za rok biezacy

Podatek odroczony
Powstanie/odwrdécenie réznic przejsciowych

2017r. 2016 r.
(15) (2)

(15) (2)

(263) 2892

(263) 2892

(278) 2890

Podatek dochodowy ujety w zysku lub stracie biezacego okresu

Stawka podatku dochodowego, ktdrej podlegata dziatalnos¢ Spotki w latach 2016-2017 wynosita 19%.
Nie przewiduje sie, aby stawka podatku dochodowego ulegta zmianie w najblizszych latach.

W 2017 r. Spotka poniosta strate podatkowg w kwocie 6 719 tys. zt (2016 r.: strata podatkowa w kwocie
2 214 tys. zt). Biezgcy podatek dochodowy wykazany w jednostkowym sprawozdaniu z catkowitych dochodow
dotyczy wytgcznie kwot potrgconych przez ptatnikdéw w odniesieniu do otrzymanych przez Spotke dywidend.

Na dzien 31 grudnia 2017 r. oraz 31 grudnia 2016 r. Spotka rozpoznata aktywa netto z tytutu podatku
odroczonego w petnej wysokosci. Na dzien 31 grudnia 2016 r., w efekcie aktualizacji przewidywan w zakresie
realizacji roznic przejsciowych w przysztosci, Spdtka dokonata odwrdécenia korekty wyceny aktywa netto z tytutu

podatku odroczonego rozpoznanej w latach poprzednich.

Efektywna stopa podatkowa

2017r. 2016r.
% %

Zysk przed opodatkowaniem 73 486 177 857
Podatek w oparciu o obowiazujacy stawke podatkowa (19,0%) (13 962) (19,0%) (33 793)
Koszty niesta’nIO\fviqce kosztéw uzyskania (0,1%) (52) (0,0%) (64)
przychodu (réznice trwate)
Przychody zwolnione z opodatkowania (réznice trwate) 18,7% 13755 19,0% 33734
K?rekta wyceny/réznice przej$ciowe uprzednio (0,0%) (19) 17% 3013
nierozponane

(0,4%) (278) 1,6% 2890
Podatek dochodowy ujety w innych catkowitych dochodach

2017r. 2016r.
Przed Korzy$é/(Strata) Przed Korzy$é/(Strata)
opodatkowaniem podatkowa opodatkowaniem podatkowa

Wycena $wiadczen pracowniczych 3 - 3 (1)
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Rzeczowe aktywa trwate

Budynki Maszyny Srodki Inne $rodki $rodki trwate

i budowle i urzadzenia transportu trwate w budowie Razem
Wartosc brutto na dzien 1 stycznia 2016 r. 83 2 308 721 11 1125
Nabycie - - 211 2 741 954
Przeniesienie ze $rodkow trwatych w budowie - - - - (752) (752)
Sprzedaz/likwidacja - - (182) (43) - (225)
Wartosc brutto na dzier 31 grudnia 2016 r. 83 2 337 680 - 1102
Wartosc brutto na dzien 1 stycznia 2017 r. 83 2 337 680 - 1102
Nabycie - 1 - 1 - 2
Sprzedaz/likwidacja - - - (3) - (3)
Reklasyfikacja do nieruchomosci inwestycyjnych (16) - - - - (16)
Wartosc brutto na dzier 31 grudnia 2017 r. 67 3 337 678 - 1085
UrT\o'rzenie or.az odpisy z tytutu utraty wartosci na (56) () (308) (719) - (1 085)
dzien 1 stycznia 2016 r.
Amortyzacja za okres (2) - (14) (3) - (19)
Sprzedaz/likwidacja - - 182 43 - 225
Un'10’rzenie ora'z odpisy z tytutu utraty wartosci na (58) @ (140) (679) ) (879)
dzien 31 grudnia 2016 r.
Un'10’rzenie or?z odpisy z tytutu utraty wartosci na (58) @ (140) (679) ) (879)
dzien 1 stycznia 2017 r.
Amortyzacja za okres (2) (1) (42) (1) - (46)
Sprzedaz/likwidacja - - - 3 - 3
Reklasyfikacja do nieruchomosci inwestycyjnych 10 - - - - 10
UrT\o’rzenie ora.z odpisy z tytutu utraty wartosci na (50) @) (182) (677) _ (912)
dzien 31 grudnia 2017 r.
Wartos¢ netto
Na dzien 1 stycznia 2016 r. 27 - - 2 11 40
Na dzien 31 grudnia 2016 r. 25 - 197 1 - 223
Na dzien 1 stycznia 2017 r. 25 - 197 1 - 223
Na dzien 31 grudnia 2017 r. 17 - 155 1 - 173

Na dzien 31 grudnia 2017 r. oraz 31 grudnia 2016 r. rzeczowe aktywa trwate nie byty objete odpisami aktualizujgcymi ich wartosé.
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Wartosci niematerialne

Koncesje, licencje,

oprogramowanie Inne wartosci
" . Razem
komputerowe niematerialne
i pozostate
Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2016 r. 506 970 1476
Sprzedaz/likwidacja - - -
Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2016 r. 506 970 1476
Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2017 r. 506 970 1476
Sprzedaz/likwidacja - - -
Wartos¢ brutto na dzieni 31 grudnia 2017 r. 506 970 1476
. . " -
Umor.zeinle oraz ?dplsy z tytutu utraty wartosci (506) (970) (1476)
na dzien 1 stycznia 2016 r.
Amortyzacja za okres - - -
Umon:ze’me oraz ot.iplsy z tytutu utraty wartosci (506) (970) (1 476)
na dzien 31 grudnia 2016 r.
Umon:ze’me oraz ¢.)dp|sy z tytutu utraty wartosci (506) (970) (1476)
na dzien 1 stycznia 2017 r.
Amortyzacja za okres - - -
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci (506) (970) (1476)

na dzien 31 grudnia 2017 r.

Wartos¢ netto

Na dzien 1 stycznia 2016 r. - -
Na dzien 31 grudnia 2016 r. - -
Na dzien 1 stycznia 2017 r. - -
Na dzien 31 grudnia 2017 r. - -

Odpisy amortyzacyjne wartosci niematerialnych sg wykazywane w pozycji koszty ogdlnego zarzadu.

Na dzied 31 grudnia 2017 r. oraz 31 grudnia 2016 r. wartosci niematerialne nie byly objete odpisami

aktualizujgcymi ich wartosé.
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Nieruchomosci inwestycyjne

31 grudnia 2017 r. 31 grudnia 2016 r.

Wartosc¢ brutto na poczatek okresu 30480 29 728
Przeniesienie ze srodkéw trwatych w budowie - 752
Reklasyfikacja z rzeczowych aktywéw trwatych 16 -
Wartosc¢ brutto na koniec okresu 30 496 30 480
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci (26 079) (25 552)
na poczatek okresu

Amortyzacja za okres (537) (527)
Reklasyfikacja z rzeczowych aktywoéw trwatych (10) -
Umorzsame oraz odpisy z tytutu utraty wartosci (26 626) (26 079)
na koniec okresu

Wartos¢ netto na poczatek okresu 4401 4176
Wartos¢ netto na koniec okresu 3870 4401

Nieruchomosci inwestycyjne wycenia sie wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych
o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci (zob. nota 4.4).

Do inwestycji w nieruchomosci Spétka zalicza czes¢ budynku biurowego przy ul. Mickiewicza przeznaczong na
wynajem oraz przylegajace do niego parkingi samochodowe (w tym parking przy ul. Sokolskiej).

Na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego przeprowadzonej w czerwcu 2016 r. warto$¢ godziwa
budynku przy ul. Mickiewicza oraz warto$¢ godziwa prawa wieczystego uzytkowania gruntu, na ktorym
rzeczony budynek sie znajduje w czesci przynaleznej Spétce, zostata oszacowana na kwote 15,2 min zt,
a warto$¢ godziwa nieruchomosci przy ul. Sokolskiej na kwote 4,4 min zt. Wycene ww. nieruchomosci
przeprowadzono przy zastosowaniu podejscia dochodowego, metoda inwestycyjng, technika kapitalizacji
prostej.

Na dzier 31 grudnia 2017 r. Spétka zalicza do nieruchomosci inwestycyjnych 100% posiadanej czesci budynku
przy ul. Mickiewicza oraz 100% parkingu przy ul. Sokolskiej (wskazniki te podlegajg aktualizacji w okresach
potrocznych).

Przychody z tytutu wynajmu budynku oraz miejsc parkingowych w 2017 r. wyniosty 3184 tys. zt
(w 2016 r.: 3304 tys. zt) i zostaty zaprezentowane w jednostkowym sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw
w pozycji ,,Przychody”. Koszty bezposrednio zwigzane z wynajmem budynku oraz miejsc parkingowych wyniosty
4 018 tys. zt (w 2016 r.: 4 035 tys. zt) i zostaty zaprezentowane w pozycji ,Koszt whasny sprzedazy”.
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Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Inwestycje dtugoterminowe w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych dotyczg nastepujgcych spotek:

. Odpis Wartos¢ % posiadanego
Cena nabycia L . .
aktualizujacy bilansowa kapitatu

31 grudnia 2017 r.
Petrostal S.A. w likwidacji 1727 (1727) - 100,00%
Stalexport Autoroute S.a r.l 67 086 - 67 086 100,00%
Biuro Centrum Sp. z 0.0. 32 - 32 40,63%
Razem 68 845 (1727) 67 118
31 grudnia 2016 r.
Petrostal S.A. w likwidacji 1727 (1727) - 100,00%
Stalexport Autoroute S.a r.l 67 086 - 67 086 100,00%
Biuro Centrum Sp. z 0.0. 32 - 32 40,63%
Razem 68 845 (1727) 67 118

Dane finansowe tych spoétek, ktorych wartosc nie jest objeta 100% odpisem aktualizujgcym przedstawiajg sie
nastepujgco:
% posiadanego Przychody

Kapitatu Aktywa Zobowigzania Kapitat wiasny ze sprzedaty Zysk za okres
31 grudnia 2017 r.
Stalexport Autoroute S.a r.l 100,00% 263 765 4 890 258 875 - 73 400
Biuro Centrum Sp. z 0.0. 40,63% 3057 1185 1872 10 070 439
Razem 266 822 6 075 260 747 10 070 73 839
31 grudnia 2016 r.
Stalexport Autoroute S.a r.| 100,00% 274 704 65 274 639 - 175758
Biuro Centrum Sp. z 0.0. 40,63% 2 854 1015 1839 10 249 463
Razem 277 558 1080 276 478 10 249 176 221

Na akcjach spotek Stalexport Autoroute S.a r.l. oraz nalezacych do niej akcjach spdtek Stalexport Autostrada
Matopolska S.A. oraz VIA4 S.A. zostat ustanowiony zastaw jako zabezpieczenie kredytu bankowego udzielonego
na rzecz jednostki zaleznej Stalexport Autostrada Matopolska S.A.

Pozostate inwestycje

31 grudnia 2017 r. 31 grudnia 2016 r.
Diugoterminowe
Inne 70 69
Razem 70 69

Krétkoterminowe

Instrumenty kapitatowe dostepne do sprzedazy
(akcje spodtek niepowigzanych)

Razem 1403 1488

1403 1488

Na dzien 31 grudnia 2017 r. instrumenty kapitatowe dostepne do sprzedazy dotyczg akcji spotki Dom Maklerski
BDM S.A., objetych odpisem z tytutu utraty wartosci w kwocie 1 236 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2016 r.:
1151 tys. z1).

W 2017 r. Spétka sprzedata 9 043 tys. akcji Ideon S.A. za kwote 5 tys. zt. Akcje te byty w catosci objete odpisem
z tytutu utraty wartosci zaréwno na moment sprzedazy jak i na dzien 31 grudnia 2016 r.
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Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytutu podatku odroczonego oraz rezerwa na podatek odroczony dotyczg nastepujgcych pozycji aktywdw i zobowigzan:

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Pozostate inwestycje dtugoterminowe

Naleznosci z tytutu leasingu finansowego
Naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Inwestycje krotkoterminowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Zobowiazania z tytutu Swiadczen pracowniczych
Zobowigazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Aktywa/rezerwa z tytutu podatku odroczonego na
réznicach przejsciowych

Aktywa z tytutu nierozliczonych strat podatkowych
Kompensata

Aktywa z tytutu podatku odroczonego wykazane
w sprawozdaniu z sytuagji finansowej

Aktywa

Rezerwa

Wartos¢ netto

31 grudnia 2017 r.

31 grudnia 2016 r.

31 grudnia 2017 r.

31 grudnia 2016 r.

31 grudnia 2017 r.

31 grudnia 2016 r.

934 848 - - 934 848
80 180 . - 80 180

6 6 . - 6 6

= - (1 085) (1047) (1 085) (1 047)

270 280 (62) (62) 208 218
235 1937 - - 235 1937

- - (90) (114) (90) (114)

429 231 . - 429 231
81 90 . - 81 90
2035 3572 (1237) (1223) 798 2349
2436 1148 5 - 2436 1148
(1237) (1223) 1237 1223 . -
3234 3497 . - 3234 3497
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Zmiana podatku odroczonego w okresie

Zmiana podatku odroczonego
od réznic przejsciowych ujeta

1 stycznia 2017 r. jako zysk lub w innych 31 grudnia 2017 r.

strata biezacego catkowitych

okresu dochodach
Rzeczowe aktywa trwate 848 86 - 934
Nieruchomosci inwestycyjne 180 (100) - 80
Pozostate inwestycje dtugoterminowe 6 - - 6
Naleznosci z tytutu leasingu finansowego (1047) (38) - (1 085)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 218 (10) - 208
Inwestycje krétkoterminowe 1937 (1702) - 235
Srodki pienieznei ich ekwiwalenty (114) 24 - (90)
Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 231 198 - 429
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 90 (9) - 81
Aktywa z tytutu nierozliczonych strat podatkowych 1148 1288 - 2 436
Razem 3497 (263) . 3234

Straty podatkowe

Zgodnie z prawem strata poniesiona w roku podatkowym moze obnizy¢ dochdd w najblizszych kolejno po sobie
nastepujgcych pieciu latach podatkowych, z tym, ze wysokos¢ obnizenia w ktérymkolwiek z tych lat nie moze
przekroczyé 50% kwoty straty. Na dzied 31 grudnia 2017 r. maksymalna wysokos¢ strat podatkowych, ktére
mogg obnizy¢ dochdd podatkowy w najblizszych kolejno po sobie nastepujgcych pieciu latach podatkowych
wyniosta 12 819 tys. zt (31 grudnia 2016 r.: 6 041 tys. z1).

Wysokos¢ straty  Termin wygasniecia

1943 2018

1943 2019

1107 2020

4466 2021

3360 2022
12819

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego

Naleznosci brutto z tytutu podatku dochodowego na dzien 31 grudnia 2017 r. wynoszg 1 341 tys. zt
(31 grudnia 2016 r.: 1 341 tys. z1). Jest to kwota nalezna Spoétce do rozliczenia z przysztym zobowigzaniem
z tytutu podatku dochodowego. Ze wzgledu na niepewnos$¢ odzyskania naleznosci z tytutu podatku
dochodowego na dzien 31 grudnia 2017 r., jej wartos¢ koryguje odpis z tytutu utraty wartosci w kwocie
1341 tys. zt (31 grudnia 2016 r.: 1 341 tys. zt).
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Naleznosci z tytutu leasingu finansowego

Naleznosci wynikajg z umow leasingowych zawartych z jednostkg powigzang VIA4 S.A., ktdra zajmuje sie
eksploatacja oraz utrzymaniem autostrady A-4 na odcinku Katowice-Krakdw. Przedmiotem leasingu s3
samochody osobowe, ciezarowe i specjalne wykorzystywane przez VIA4 S.A. w swej dziatalnosci. Naleznosci
z tytutu leasingu finansowego ujeto w kwocie rownej inwestycji leasingowej netto.

31 grudnia 2017 r. 31 grudnia 2016 r.

Inwestycja leasingowa brutto 6193 5970
Niezrealizowane przychody finansowe (483) (461)
Inwestycja leasingowa netto 5710 5509

Przyszte ptatnosci z tytutu leasingu ksztattuja sie nastepujaco:

Ptatnosci z tytutu

) Przychody finansowe Inwestycja
leasingu ) )
(odsetki) leasingowa netto

31 grudnia 2017 r.

do roku 2173 208 1965
1do5lat 3533 258 3275
powyzej 5 lat 487 17 470
Total 6 193 483 5710
31 grudnia 2016 r.

do roku 2095 228 1867
1do5lat 3875 233 3642
Total 5970 461 5509

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
31 grudnia 2017 r. 31 grudnia 2016 r.
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych 156 148

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek pozostatych 5079 5042
Naleznosci z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych swiadczen 444 8
Nalezno$ci z tytutu dywidend od jednostek powigzanych 4 800 -
Pozostate naleznosci od jednostek pozostatych 45 50
Razem 10524 5248

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate sg przedstawione w kwotach netto pomniejszonych o odpisy
aktualizujgce wartos¢ w kwocie 91 500 tys. zt (31 grudnia 2016 r.: 91 565 tys. zt).

Ponizsza tabela zawiera wiekowanie naleznosci przeterminowanych z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
naleznosci wraz z informacjg o wysokosci odpiséw aktualizujacych.

31 grudnia 2017 r. 31 grudnia 2016 r.
Naleznosci przeterminowane brutto

do 1 m-ca 83 61
powyzej 1 m-ca do 6 m-cy 19 29
powyzej 6 m-cy do 1 roku - 36
powyzej 1 roku 96 273 96 492

96 375 96 618
odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci przeterminowanych (91 287) (91 352)
Naleznosci przeterminowane netto 5088 5266
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Zmiana stanu odpisow aktualizujgcych wartos$¢ naleznosci ogdtem przedstawia sie nastepujaco:

2017r. 2016 r.
Wartos¢ odpisu na naleznosci na dzien 1 stycznia (91 565) (91517)
Utworzone odpisy (2) (66)
Rozwigzane odpisy 53 39
Wykorzystanie odpisow 14 10
Reklasyfikacje odpiséw - (31)
Wartos¢ odpisu na naleznosci na dzien 31 grudnia (91 500) (91 565)

Odpisy na naleznosci z tytutu dostaw i ustug utworzono w zwigzku z przewidywanga trudnoscig sptaty sald
niektorych kontrahentéw. Odpisy na pozostate naleznosci dotyczg przede wszystkim naleznosci wynikajgcych
z dziatalnosci zaniechanej w latach ubiegtych, powstatych w rezultacie udzielonych poreczen kredytowych dla
spotek, ktdére utracity zdolnos¢ do sptaty swoich zobowigzan.

Zdaniem Spétki sptata naleznosci nieobjetych odpisami aktualizujgcymi  nie budzi  watpliwosci.
Przeterminowane naleznosci netto na kwote 4 986 tys. zt posiadajg zabezpieczenia na majgtku kontrahenta
przewyzszajgce wartosc tych naleznosci.

W 2017 r. Spotka dokonata rozwigzania odpiséw aktualizujgcych wartos¢ przeterminowanych naleznosci
dotyczacych dziatalnosci zaniechanej w latach ubiegtych oraz dziatalnosci biezgcej w zwigzku z ich czesciowym
odzyskaniem oraz w oparciu o analize prawdopodobienstwa ich odzyskania po dniu bilansowym. Ogdétem
rozwigzano odpisy na kwote 53 tys. zt (w 2016 r.: 39 tys. zf).

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

31 grudnia 2017 r. 31 grudnia 2016 r.

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych - 18
Krétkoterminowe lokaty bankowe 327 386 302 100
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, wartos¢ wykazana
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, wartos¢ wykazana
w sprawozdaniu z przeptywoéw pienigznych

327 386 302118

327 386 302118

Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy
31 grudnia 2017 r. 31 grudnia 2016 r.

Ilo$¢ akeji na poczatek okresu 247 262 023 247 262 023
1lo$¢ akcji na koniec okresu (w petni optaconych) 247 262 023 247 262 023
Warto$¢é nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,75 0,75
Warto$¢ nominalna emisji serii A 6256 6256
Warto$¢é nominalna emisji serii B 370 370
Warto$¢é nominalna emisji serii D 3000 3000
Wartosé nominalna emisji serii E 71196 71196
Warto$¢ nominalna emisji serii F 37500 37500
Wartosé nominalna emisji serii G 67 125 67 125
Razem 185 447 185 447

Posiadacze akcji zwyktych sg uprawnieni do otrzymywania uchwalonych dywidend oraz majg prawo do jednego
gtosu na akcje podczas Walnego Zgromadzenia Spotki. Wszystkie akcje uprawniajg w jednakowym stopniu do
majgtku Spotki w przypadku podziatu majatku.
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Pozostate kapitaty rezerwowe i zapasowy

Pozostate kapitaty rezerwowe sg tworzone przez Walne Zgromadzenie z czesci lub catosci zatwierdzonych
zyskéw Spoétki. Walne Zgromadzenie moze réwniez wskazaé konkretny cel, na ktéry srodki te majg byé

przeznaczone.

Zysk przypadajacy na jedng akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajgcego na jedng akcje dokonana zostata w oparciu odpowiednio
o zysk netto akcjonariuszy Spétki w kwocie 73 208 tys. zt (2016 r.: zysk w kwocie 180 747 tys. zt) oraz o $rednig
wazong liczbe akcji na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego w liczbie 247 262 tys. sztuk (31 grudnia

2016 r.: 247 262 tys. sztuk).

Zysk netto akcjonariuszy na akcje zwykta

2017r. 2016r.
ZysI.< nett? za okre’s s.prawozdawczy 73208 180 747
akcjonariuszy Spotki (w tys. zt)
Srednia wazona I|'c.zba akcji zwyktych na koniec 247 262 247 262
okresu (w tys. akcji)
Zysk netto za okres sprawozdawczy akcjonariuszy 0,30 0,73

Spotki na akcje zwykia (w ztotych)

Na dziedn 31 grudnia 2017 r. oraz 31 grudnia 2016 r. nie stwierdzono czynnikéw, ktére powodowatyby

rozwodnienie zysku przypadajgcego na jedng akcje.

Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych

31 grudnia 2017 r.
Diugoterminowe

31 grudnia 2016 r.

Zobowigzania z tyt. odpraw emerytalnych 51 42
Zobowigzania z tyt. odpraw rentowych 2 2
Zobowigzania z tyt. nagrdd jubileuszowych 36 31
Zobowigzania z tyt. innych $wiadczen pracowniczych 2 067 1034
Razem 2156 1109
Krétkoterminowe

Zobowigzania z tyt. odpraw emerytalnych 102 106
Razem 102 106

Kwoty przysztych zobowigzan z tytutu odpraw emerytalnych, odpraw rentowych oraz nagréd jubileuszowych

zostaty okreslone w oparciu o model wyceny aktuarialnej.

Zobowigzania z tyt. innych $wiadczen pracowniczych na dzien 31 grudnia 2017 r. stanowita zarachowana
przewidywana kwota premii pienieznej naleznej Zarzagdowi Spoétki na mocy 3-letniego planu motywacyjnego

uchwalonego przez Rade Nadzorczg w 2016 r.
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Zmiana stanu zobowigzan z tyt. Swiadczen pracowniczych

Swiadczenia po Nagrody Inne Swiadczenia Razem
okresie zatrudnienia jubileuszowe pracownicze
2017r. 2016r. 2017r. 2016r. 2017r. 2016r. 2017r. 2016r.
Wartos¢ na dzien 1 stycznia 150 141 31 46 1034 3012 1215 3199
Zmiany ujete w zysku lub stracie 11 12 5 2 1033 429 1049 443
Koszt biezacego zatrudnienia 10 11 1 2 1033 1034 1044 1047
Zyski wynikajace z rozliczenia - - - - - (605) - (605)
Koszt odsetkowy 1 1 1 1 - - 2 2
(zyski)/Straty aktuarialne - - 3 (1) - - 3 (1)
zmlany ujete w innych catkowitych @) 3) ) ) _ ) @) @)
ochodach
(Zyski)/Straty aktuarialne z tytutu: (3) (3) - - - - (3) (3)
- zatozerh demograficznych - 6 - - - - - 6
- zatozen finansowych 2 (4) - - - - 2 (4)
- innych zatozen (5) (5) - - - - (5) (5)
Wyptacone $wiadczenia (3) - o (17) o (2 407) (3) (2424)
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 155 150 36 31 2067 1034 2258 1215

Zatozenia aktuarialne

Zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych, odpraw rentowych oraz nagrdd jubileuszowych zostaty wyliczone

na podstawie ponizszych zatozen:

31 grudnia 2017 r.

Stopa dyskontowa 3,15%
Wzrost wynagrodzen w przysztosci 3,50%-6,00%
Prawdopodobienstwo rezygnacji 2,17%

Sredni wazony okres obowigzywania zobowiazari (w latach)
Swiadczenia po okresie zatrudnienia 12,25
Nagrody jubileuszowe 6,80

Analiza wrazliwosci

31 grudnia 2016 r.

3,50%

3,50%-5,00%

1,96%

11,57
7,79

Ponizej przedstawiono analize wrazliwosci, pokazujgcy jaki wptyw na zobowigzania z tytutu sSwiadczen
pracowniczych miatyby prawdopodobne zmiany istotnych zatozen aktuarialnych wystepujacych na koniec
okresu sprawozdawczego, przy pozostatych zatozeniach niezmienionych.

Zmiana stopy dyskontowej Zmiana wzrostu wynagrodzen Zmiana prawdopodob. rezygnacji

31 grudnia 2017 r. -0,5 pp +0,5 pp -0,5 pp +0,5 pp -0,5 pp +0,5 pp

Zobowigzania z tyt. odpraw emerytalnych 155 150 150 155 155 150
Zobowiazania z tyt. odpraw rentowych 2 2 2 2 2 2
Zobowigzania z tyt. nagrdd jubileuszowych 37 35 35 37 37 35
Razem 194 187 187 194 194 187
31 grudnia 2016 r. -0,5 pp +0,5 pp -0,5 pp +0,5 pp -0,5 pp +0,5 pp

Zobowigzania z tyt. odpraw emerytalnych 150 145 145 150 149 145
Zobowiazania z tyt. odpraw rentowych 2 2 2 2 2 2
Zobowigzania z tyt. nagrdd jubileuszowych 32 30 30 32 32 30
Razem 184 177 177 184 183 177
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Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate (krétkoterminowe)

31 grudnia 2017 r.

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug od jednostek
powigzanych

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug od pozostatych
jednostek

Zobowiazania z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen
spotecznych i innych Swiadczen

Zobowiazania z tytutu wynagrodzen

Pozostate zobowigzania wobec jednostek pozostatych
oraz rozliczenia miedzyokresowe kosztow

31 grudnia 2016 r.

Razem

91 93
299 204
65 73
279 302
169 199
903 871
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Instrumenty finansowe — klasyfikacja i warto$¢ godziwa

Ponizej zaprezentowano wartosci bilansowe oraz wartosci godziwe instrumentow finansowych wraz ze wskazaniem ich poziomu w hierarchii wartosci godziwej.
Dla instrumentéw finansowych niewycenianych wg wartosci godziwej, ktérych wartos$é bilansowa jest zblizona do ich wartosci godziwej, nie podano ich wartosci
godziwej.

31 grudnia 2017 r. Wartos¢ bilansowa Warto$é godziwa
Aktywa Zobowiazania finansowe
Pozyczki fi wyceni da . . .
i naleznosci fesmmed T, Razem Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Nota sprzedazy kosztu

Aktywa finansowe niewyceniane wg wartosc godziwej
Instrumenty kapitatowe* 17 - 1473 - 1473
Naleznosci z tytutu leasingu finansowego 20 5710 = - 5710
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate** 21 10 080 - - 10 080
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 22 327 386 - - 327 386

343176 1473 - 344 649
Zobowigzania finansowe niewyceniane wg wartosc godziwej
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate** 26 = - 838 838

o - 838 838
31 grudnia 2016 r. Warto$é bilansowa Wartosé godziwa
Aktywa Zobowiazania finansowe
Pozyczki finansowe wyceniane metoda ) ) |
i naleznosci dostepne do zamortyzowanego Razem Poziom1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Nota sprzedazy kosztu

Aktywa finansowe niewyceniane wg wartosc godziwej
Instrumenty kapitatowe* 17 - 1557 - 1557
Naleznosci z tytutu leasingu finansowego 20 5509 - - 5509
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate** 21 5240 - - 5240
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 22 302 118 - - 302 118

312 867 1557 - 314 424
Zobowigzania finansowe niewyceniane wg wartosc godziwej
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate** 26 - - 798 798

- - 798 798

* Udziaty i akcje nienotowane na rynkach finansowych, dla ktérych nie ma zadnych alternatywnych sposobéw weryfikacji ich wartosci godziwej, prezentowane sa w cenie nabycia skorygowanej o odpisy z tytutu utraty wartosci.

** Bez uwzglednienia naleznosci/zobowigzan z tyt. podatkéw, ubezpieczen spotecznych i innych $wiadczen.
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Hierarchia instrumentow finansowych wycenianych wedtug wartosci godziwej

Instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej mozna zakwalifikowa¢ do nastepujgcych modeli
wyceny:

= Poziom 1: ceny kwotowane (nieskorygowane) na aktywnych rynkach dla takich samych aktywoéw
i zobowigzan,

= Poziom 2: dane wejsciowe, inne niz ceny kwotowane uzyte w Poziomie 1, ktére s obserwowalne dla
danych aktywow i zobowigzan, albo bezposrednio, albo posrednio,

= Poziom 3: dane wejSciowe niebazujgce na obserwowalnych cenach rynkowych (dane wejsciowe
nieobserwowalne).

Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia przez Spoétke strat finansowych na skutek niewypetnienia przez
klienta lub kontrahenta bedacego strong instrumentu finansowego swoich kontraktowych zobowigzan. Ryzyko
kredytowe jest gtéwnie zwigzane z naleznoéciami Spétki od klientdw oraz inwestycjami finansowymi. Srodki
pieniezne i ich ekwiwalenty sg lokowane w instytucjach finansowych o wysokiej wiarygodnosci finansowej.

Ponizsza tabela przedstawia maksymalng ekspozycje Spoétki na ryzyko kredytowe:

31 grudnia 2017 r. 31 grudnia 2016 r.

Pozostate inwestycje dtugoterminowe 70 69
Inwestycje krétkoterminowe 1403 1488
Naleznosci z tytutu leasingu finansowego 5710 5509
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 10524 5248
Srodki pienieznei ich ekwiwalenty 327 386 302118
Razem 345 093 314432

Ryzyko zmiany indekséw gietdowych

Ryzyko zmiany indekséw gietdowych jest to ryzyko poniesienia przez Spétke strat finansowych na skutek wahan
notowan gietdowych. Ryzyko to wynikato gtdwnie z posiadania akcji spétek gietdowych zakwalifikowanych do
aktywow dostepnych do sprzedazy.

Na dzien 31 grudnia 2017 r. Spdtka nie posiadata akcji spétek gietdowych. Na dzien 31 grudnia 2016 r. akcje
Ideon S.A. bedace w posiadaniu Spétki byty w catosci objete odpisem z tytutu utraty wartosci.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe jest zwigzane z zajsciem zmian w zakresie popytu, podazy oraz cen a takze innych czynnikéw,
ktore wptyng na wyniki Spotki lub wartos¢ posiadanych aktywdw (takich jak kursy walut zagranicznych, stopy
procentowe, cena kapitatu). Celem zarzadzania ryzykiem rynkowym jest utrzymanie ekspozycji na to ryzyko
w akceptowalnych ramach, przy jednoczesnej optymalizacji zwrotu z ryzyka.

Ryzyko stopy procentowe;j

Ekspozycja Spotki na zmiany stop procentowych dotyczy gtéwnie srodkéw pienieznych i ekwiwalentéw srodkow
pienieznych opartych na zmiennej stopie procentowej bazujgcej na WIBOR + marza. Spétka nie zabezpiecza sie
przed ryzykiem zmian stép procentowych.
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Ponizsza tabela przedstawia profil podatnosci (maksymalng ekspozycje) Spétki na ryzyko zmiany stép
procentowych poprzez prezentacje instrumentdw finansowych w podziale wedtug zmiennych i statych stop
procentowych:

Wartos¢ biezaca Wartos¢ biezaca
31 grudnia 2017 r. 31 grudnia 2016 r.

Instrumenty o zmiennej stopie procentowej

Aktywa finansowe 333096 307 627
Zobowigzania finansowe - -
Razem 333 096 307 627

Dziatania dotyczace ograniczenia ryzyka zmian stép procentowych obejmujg biezgce monitorowanie sytuacji na
rynku pienieznym.

Spoétka przeprowadzita analize wrazliwosci instrumentéw finansowych o zmiennej stopie procentowej na
zmiane rynkowych stép procentowych. W ponizszej tabeli zaprezentowano wptyw, jaki miatoby zwiekszenie
i zmniejszenie stopy procentowej o 100 pb na wynik finansowy i na kapitaty wtasne. Analiza zostata
przeprowadzona przy zatozeniu, ze wszystkie inne zmienne jak np. kursy wymiany walut pozostajg
niezmienione. Analize przeprowadzono dla okresu biezgcego roku i dla okresu poréownywalnego.

Zysk lub strata biezacego okresu Kapitat wtasny
zwiekszenia zmniejszenia zwiekszenia zmniejszenia
100 pb 100 pb 100 pb 100 pb
31 grudnia 2017 r.
Instrumenty o zmiennej stopie procentowej 3331 (3331) 3331 (3331)
31 grudnia 2016 r.
Instrumenty o zmiennej stopie procentowej 3076 (3076) 3076 (3076)

Ryzyko kursowe

Na koniec 2017 r. ryzyko kursowe dotyczy przede wszystkim zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych.

Ponizsza tabela przedstawia profil podatnosci (maksymalng ekspozycje) Spdtki na ryzyko zmiany kurséw
walutowych poprzez prezentacje instrumentéw finansowych w podziale wedtug walut, w ktérych s3 one
denominowane:

Aktywa/zobowiqzania wedtug waluty po przeliczeniu na ztote (dane w tys. zt)

31 grudnia 2017 r.

EUR GBP
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug (17) (42)
oraz pozostate
Ekspozycja sprawozdania z sytuacji (17) (42)
finansowej na ryzyko kursowe
31 grudnia 2016 r.

EUR GBP
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug (18) (46)
oraz pozostate
Ekspozycja sprawozdania z sytuacji (18) (a6)

finansowej na ryzyko kursowe
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Spodtka przeprowadzita analize wrazliwosci instrumentéw finansowych denominowanych w walutach obcych na
zmiane kurséw tych walut. W ponizszej tabeli zaprezentowano wptyw, jaki miatoby ostabienie lub wzmocnienie
ztotego na dzien bilansowy o 5% w stosunku do wszystkich walut na wynik finansowy i na kapitaty wtasne
zwigzany z wyceng tych instrumentéw. Analiza zostata przeprowadzona przy zatozeniu, ze wszystkie inne
zmienne jak np. stopy procentowe pozostajg niezmienione.

Zysk lub strata biezacego okresu Kapitat wtasny
wzrost kurséw walut  spadek kurséw walut  wzrost kurséw walut spadek kurséw walut
obcych o 5% obcych o 5% obcych 0 5% obcych o 5%
31 grudnia 2017 r. (3) 3 (3)
31 grudnia 2016 r. (3) 3 (3) 3

Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Ryzyko utraty ptynnosci finansowej jest to ryzyko wystgpienia braku mozliwosci sptaty przez Spoétke jej
zobowigzan finansowych w momencie ich wymagalnosci.

Polityka zarzadzania ryzykiem utraty ptynnosci finansowej polega na zapewnieniu $rodkéw finansowych
niezbednych do wywigzywania sie Spétki ze zobowigzan finansowych i inwestycyjnych przy wykorzystaniu
najbardziej atrakcyjnych zrodet finansowania.

Zarzadzanie ptynnoscig Spétki koncentruje sie na szczegétowej analizie, planowaniu i podjeciu odpowiednich
dziatan w obszarach obejmujacych kapitat pracujacy oraz zadtuzenie finansowe netto.

Ponizsza tabela przedstawia maksymalng ekspozycje Spétki na ryzyko utraty ptynnosci finansowej:

31 grudnia 2017 r.

Zobowiazania finansowe z wytaczeniem instrumentéw s Zakontraktowana

Wartos¢ bilansowa .. . do 6 m-cy
pochodnych wartosé przeptywoéw
Zobowigazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 903 (903) (903)
Razem 903 (903) (903)

31 grudnia 2016 r.
Zobowiazania finansowe z wyltaczeniem instrumentow Zakontraktowana

pochodnych Wartos¢ bilansowa wartoé przeplywow do 6 m-cy
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 871 (871) (871)
Razem 871 (871) (871)
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Zarzadzanie kapitatami

Podstawowym zatozeniem polityki Spoétki w zakresie zarzadzania kapitatami jest utrzymanie silnej bazy
kapitatowej, ktdra bedzie podstawg zaufania ze strony inwestoréw, kredytodawcow oraz rynku i ktéra zapewni
przyszty rozwdj Spotki. Spotka monitoruje zmiany w akcjonariacie, wskazniki rentownosci kapitatu oraz

wskazniki relacji kapitatu wtasnego do zobowigzan.

Celem Spofki jest osiggniecie wskaznika rentownosci kapitatu na poziomie satysfakcjonujgcym akcjonariuszy.

Spodtka jako spotka akcyjna podlega regulacji wynikajgcej z art. 396 § 1 Kodeksu spétek handlowych, ktory
wymaga przekazania na kapitat zapasowy spétki akcyjnej co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki
kapitat ten nie osiggnie co najmniej jednej trzeciej kapitatu zaktadowego.

Wspétczynnik zadtuzenia netto do skorygowanego kapitatu wtasnego na koniec okresu sprawozdawczego

ksztattowat sie nastepujgco:

31 grudnia 2017 r.

31 grudnia 2016 r.
2086

302118

(300 032)

387585

387585

Zobowigazania ogdétem 3161
minus

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 327 386
Zadtuzenie netto (324 225)
Kapitat wtasny 416 327
Skorygowany kapitat wiasny 416 327
Wspotczynnik zadtuzenia netto do (0,8)

skorygowanego kapitatu wiasnego

(0,8)

W trakcie roku obrotowego nie byto zmian w polityce Spétki dotyczgcej zarzadzania kapitatami.

Zobowigzania warunkowe

Zobowigzania warunkowe dotycza udzielonych poreczen i gwarancji na rzecz jednostek powigzanych w kwocie

22 758 tys. zt (31 grudnia 2016 r.: 21 540 tys. zt).
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Transakcje z podmiotami powigzanymi

Stany rozrachunkow z jednostkami powigzanymi

31 grudnia 2017 r.
Atlantia SpA
Jednostki dominujgce

Stalexport Autostrada Matopolska S.A.

VIA4 S.A.

Stalexport Autoroute S.a.r.|
Jednostki zalezne

Biuro Centrum Spoétka z o.0.
Jednostki stowarzyszone

Autogrill Polska Sp. z 0.0.
Inne jednostki powigzane
Razem

31 grudnia 2016 r.
Atlantia SpA
Jednostki dominujgce

Stalexport Autostrada Matopolska S.A.

VIA4 S.A.
Jednostki zalezne

Biuro Centrum Spoétka z o.0.
Jednostki stowarzyszone

Autogrill Polska Sp. z 0.0.
Inne jednostki powigzane
Razem

Naleznosci Zobowigzania
- 17
- 17
- 3
5858 -
4 800 -
10658 3
8 61
8 61
- 10
- 10
10 666 91
Naleznosci Zobowigzania
- 18
- 18
- 3
5649 -
5649 3
8 62
8 62
- 10
- 10
5657 93

Wartosc transakcji z jednostkami powigzanymi

2017r.
Stalexport Autostrada Matopolska S.A.
VIA4 S.A.
Stalexport Autoroute S.a.r.l
Jednostki zalezne
Biuro Centrum Spétka z o0.0.
Jednostki stowarzyszone
Autogrill Polska Sp.zo.0.
Inne jednostki powigzane
Razem

2016r.
Stalexport Autostrada Matopolska S.A.
VIA4 S.A.
Stalexport Autoroute S.a.r.l
Jednostki zaleine
Biuro Centrum Spétka z o.0.
Jednostki stowarzyszone
Autogrill Polska Sp.zo.0.
Inne jednostki powiqzane
Razem

Przychody finansowe

Przychody finansowe

Koszty nabytych

Przychody (dywidendy) (pozostate) produkt.ow, towaréw
i ustug

- - - (26)
425 - 230 -

- 72270 - -
425 72270 230 (26)
259 166 - (3 080)
259 166 - (3 080)

57 - - -

57 - - -
741 72 436 230 (3 106)

" . Koszty nabytych
Przychody finansowe Przychody finansowe . .
Przychody ) produktéw, towaréw
(dywidendy) (pozostate) A
i ustug

- - - (26)
410 - 290 -

- 177 675 - -
410 177 675 290 (26)
277 - - (3 101)
277 - - (3101)

57 - - -

57 - - -
744 177 675 290 (3127)
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Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Koszty wynagrodzen osdb zarzgdzajgcych Spotka i nadzorujgcych ksztattowaty sie nastepujgco:

2017'r. 2016 r.
Zarzad 1861 1268
Wynagrodzenia 830 841
Zmiana z.obowu:lzan z tyt. Swiadczen 1031 127
pracowniczych
Rada Nadzorcza 70 67
Wynagrodzenia 70 67
Razem 1931 1335

W 2017 r. oraz w 2016 r. nie udzielono cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki pozyczek, zaliczek, gwarancji
czy poreczen.

Wynagrodzenie Zarzadu za 2017 r. zawiera zarachowang na dzien 31 grudnia 2017 r. rezerwe na premie za
2017 r. w kwocie 199 tys. zt (rezerwa zarachowana na dziern 31 grudnia 2016 r. wynosita 199 tys. zi)
oraz przypadajgcy na 2017 r. koszt wynagrodzenia naleznego na mocy 3-letniego planu motywacyjnego (patrz
nota 25).

Wynagrodzenie podmiotu badajgcego sprawozdanie finansowe i podmiotéw z nim powigzanych
Informacje na temat wynagrodzenia podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
zaprezentowano w punkcie 5.19 Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki.

Zdarzenia po dniu bilansowym

Nie wystgpity istotne zdarzenia po dniu bilansowym, ktére wymagatyby ujawnienia w jednostkowym

sprawozdaniu finansowym za 2017 r.

Podpisy

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu

28 lutego 2018 r. Emil Wasacz : \
Data Prezes Zarzadu Dyrektor Generalny

Podpis

28 lutego 2018 r. Mariusz Serwa

Data Wiceprezes Zarzadu Dyrektor Finansowy Podpisv
Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych
( :/h/@;—?
28 lutego 2018 r. Michat Noras
Data Gtéwny Ksiegowy Podpis
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