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Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw

za rok konczacy sie 31 grudnia
w tysigcach ztotych, chyba Ze podano inaczej Nota
Przychody z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych
Pozostate przychody operacyjne 9
Przychody operacyjne ogétem 7
Zuzycie materiatow i energii
Ustugi obce
Koszty Swiadczen pracowniczych
Pozostate koszty operacyjne 9

Koszty operacyjne ogétem (bez amortyzacji)

EBITDA (Strata z dziatalnosci operacyjnej
przed odliczeniem amortyzacji)

Amortyzacja

Strata z dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe

Koszty finansowe

Przychody finansowe netto 10
Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy 11.1
Zysk netto za okres sprawozdawczy

Inne catkowite dochody

Inne catkowite dochody, ktére nigdy nie beda podlega¢ reklasyfikacji
do zysku lub straty biezacego okresu

Zmiana wartosci godziwej instrumentéw kapitatowych 15,26.1
Wycena $wiadczen pracowniczych 24.1
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodéw 11.3

Inne catkowite dochody netto za okres sprawozdawczy

Catkowite dochody ogétem za okres sprawozdawczy

Zysk przypadajacy na 1 akcje 22
Podstawowy (zt)
Rozwodniony (zt)

2025r.* 2024 r.*
5202 4896
316 1669
5518 6565
(1880) (2139)
(5 750) (5617)
(6 806) (5 596)
(1307) (719)
(15 743) (14 071)
(10 225) (7 506)
(293) (339)
(10 518) (7 845)
190 654 166 488
(244) (180)
190 410 166 308
179 892 158 463
(548) (1139)
179 344 157 324
200 135

1 (10)

(37) (23)

164 102

179 508 157 426
0,73 0,64
0,73 0,64

*Spotka w 2025 r. dokonata zmiany prezentacji przychoddw i kosztdw operacyjnych (patrz nota 4), przeksztatcajac rownoczesnie dane

poréwnawcze.

Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochoddw nalezy analizowac tacznie z informacjami dodatkowymi,
ktére stanowig integralng cze$¢ jednostkowego sprawozdania finansowego
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Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

na dzien

w tysigcach ztotych

AKTYWA

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate

Wartosci niematerialne

Nieruchomosci inwestycyjne

Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych
Pozostate inwestycje dtugoterminowe

Naleznosci z tytutu leasingu finansowego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe

Inwestycje krétkoterminowe

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego
Naleznosci z tytutu leasingu finansowego
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe razem

Aktywa razem

PASYWA

Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy

Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej
Kapitat z aktualizacji wyceny instrumentéw kapitatowych
Pozostate kapitaty rezerwowe i zapasowy

Zyski zatrzymane

Kapitat wiasny razem

Zobowiazania

Zobowiazania dtugoterminowe

Zobowigzania z tytutu leasingu

Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych
Zobowiazania dtugoterminowe razem

Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu leasingu

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych
Zobowiazania krétkoterminowe razem
Zobowiazania razem

Pasywa razem

Nota

12

13
14
15
18
16

15
17
18
19
20

211

23
24

23
25
24

31 grudnia 2025 r.

31 grudnia 2024 r.

28 55

100 31
5898 6082
67 060 67 060
268 135

96 3072
1645 1608
75 095 78 043
1397 1330
189 1244
2927 3940
240 471

366 419 338975
371172 345 960
446 267 424 003
185 447 185 447
7431 7431
214 51

63 732 62191
179 345 157 316
436 169 412 436
4740 4759
2186 441
6926 5200
194 194
2825 3164
153 3009
3172 6367
10098 11 567
446 267 424 003

Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej nalezy analizowac facznie z informacjami dodatkowymi,
ktére stanowig integralng cze$¢ jednostkowego sprawozdania finansowego
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Jednostkowe sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych

za rok konczacy sie 31 grudnia

w tysigcach zfotych

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk przed opodatkowaniem

Korekty

Amortyzacja

(Zysk)/Strata ze zbycia/likwidacji rzeczowych aktywow trwatych oraz
wartosci niematerialnych

Odsetki i dywidendy

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych

Srodki pieniezne wygenerowane na dziatalnosci operacyjnej

Podatek dochodowy otrzymany/(zaptacony)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wptywy inwestycyjne

Sprzedaz wartos$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych
Dywidendy otrzymane

Odsetki otrzymane

Wydatki inwestycyjne

Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wydatki finansowe

Dywidendy wyptacone

Ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Przeptywy pieniezne netto ogétem

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu
sprawozdawczego

Srodki pienieine i ich ekwiwalenty na koniec okresu
sprawozdawczego, w tym:

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty o ograniczonej mozliwosci
dysponowania

Nota 2025 r. 2024 r.
179 892 158 463
293 339
9 83 (47)
(190 336) (165 632)
4208 1899
(1569) 3155
(7 429) (1823)
445 (1176)
(6 984) (2 999)
190 512 165 981
- 171
178 800 153912
11712 11898
(114) (10)
(114) (10)
190 398 165 971
(155 970) (111 455)
21.3 (155 775) (111 268)
(195) (187)
(155 970) (111 455)
27 444 51517
20 338975 287 458
20 366 419 338975
77 52

Jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pienieznych nalezy analizowac tacznie z informacjami dodatkowymi,
ktére stanowig integralng cze$¢ jednostkowego sprawozdania finansowego

Strona | 5



STALEXPORT AUTOSTRADY S.A.

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE NA DZIEN | ZA ROK KONCZACY SIE 31 GRUDNIA 2025 R.

Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

w tysigcach zfotych
Kapitat z Kapitat
) emi;i akei 2 aktuI:Iizacji Pozostafe ) )
Kapitat s s kapitaty Zyski Kapitat
Nota powyzej ich wyceny
zaktadowy - N . rezerwowe zatrzymane wiasny razem
wartosci instrumentéw .
nominalnej kapitatowych I zapasowy
Stan na dzien 1 stycznia 2025 r. 185 447 7431 51 62 191 157 316 412 436
Zysk netto za okres sprawozdawczy - - - - 179 344 179 344
Inne catkowite dochody - - 163 - 1 164
Zmiana wartosci godziwej instrumentéw kapitatowych 15 - - 200 - - 200
Wycena $wiadczen pracowniczych 24.1 - - - - 1 1
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodéw  11.3 - - (37) - - (37)
Catkowite dochody ogétem za okres sprawozdawczy - - 163 - 179 345 179 508
Wyptata dywidendy 21.3 - - - - (155 775) (155 775)
Przen|e5|en|.e zysku na pozostate kapitaty ) _ _ 1501 (1541) :
rezerwowe i zapasowy
Stan na dzien 31 grudnia 2025 r. 185 447 7431 214 63 732 179 345 436 169
w tysigcach ztotych
Ka‘p‘l‘tal z" Kapltfll . Pozostate
Kapitat em|51! a.k.cu z aktualizacji kapitaty Zyski Kapitat wtasny
Nota powyszej ich wyceny
zaktadowy . . . rezerwowe zatrzymane razem
wartosci instrumentéw .
nominalnej kapitatowych I zapasowy
Stan na dzien 1 stycznia 2024 r. 185 447 7431 (58) 61 838 111 620 366 278
Zysk netto za okres sprawozdawczy - - - - 157 324 157 324
Inne catkowite dochody - - 109 - (7) 102
Zmiana wartosci godziwej instrumentdw kapitatowych 15 - - 135 - - 135
Wycena $wiadczen pracowniczych 24.1 - - - - (10) (10)
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodéw  11.3 - - (26) - 3 (23)
Catkowite dochody ogétem za okres sprawozdawczy - - 109 - 157 317 157 426
Wyptata dywidendy 21.3 - - - - (111 268) (111 268)
Przeniesieni.e zysku na pozostate kapitaty ) ) ) 353 (353) )
rezerwowe i zapasowy
Stan na dzien 31 grudnia 2024 r. 185 447 7431 51 62 191 157 316 412 436

Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym nalezy analizowac tacznie z informacjami dodatkowymi, ktére stanowia integralng czes¢ jednostkowego sprawozdania finansowego
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Informacje dodatkowe (noty) do jednostkowego sprawozdania finansowego
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, chyba Zze podano inaczej)

Podstawowe dane o Spétce

Stalexport Autostrady S.A. (,Spdtka”) jest spotka akcyjng zarejestrowang w Polsce pod nr KRS 0000016854.
Siedziba Spétki miesci sie w Mystowicach przy ul. Piaskowej 20.

W roku kornczacym sie 31 grudnia 2025 r. dziatalnos$¢ Spoétki obejmowata zarzadzanie i doradztwo w zakresie
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (dziatalnos¢ holdingowa), wynajem nieruchomosci, a takze ustugi
leasingu finansowego.

Spodtka jest jednostkg dominujgcg Grupy Kapitatowej Stalexport Autostrady S.A. i sporzadza skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

Spdtka rownoczesnie wchodzi w sktad Grupy Kapitatowej Mundys S.p.A. i objeta jest skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym sporzadzonym przez jednostke dominujacg wyzszego szczebla Mundys S.p.A.
z siedzibg we Witoszech. Jednostkg dominujgcg najwyzszego szczebla jest Edizione S.p.A. z siedzibg we
Wrtoszech.

Podstawa sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego

Zastosowana podstawa sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego (inna niz kontynuacja
dziatalnosci)

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z MSSF zatwierdzonymi do stosowania
w Unii Europejskiej (,MSSF UE”), z wyjatkiem tego, ze zostato sporzadzone na podstawie innej niz zatozenie
kontynuacji dziatalnosci (szerzej patrz nota 3).

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad Spétki w dniu 23 marca 2026 r.

Spdtka sporzadzita takze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z wymogami MSSF UE, ktére zostato
zatwierdzone przez Zarzad Spoétki w dniu 23 marca 2026 r.

MSSF UE zawierajg wszystkie Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (,MSR”), Miedzynarodowe
Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF”) oraz zwigzane z nimi Interpretacje Komitetu ds. Interpretacji
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowe] (,KIMSF”) poza Standardami oraz Interpretacjami, ktore
oczekujg na zatwierdzenie przez Unie Europejska, a takze Standardami oraz Interpretacjami, ktore zostaty
zatwierdzone przez Unie Europejska, ale nie weszty jeszcze w zycie.

MSSF UE nie okreslajg szczegétowych, jednolitych zasad ,alternatywnej” podstawy sporzgdzenia sprawozdania
finansowego w przypadku braku kontynuacji dziatalnosci. W konsekwencji Spotka zastosowata wymagania
MSSF UE w zakresie wtasciwym dla okolicznosci, uwzgledniajgc planowane zakonczenie dziatalnosci po
wygasnieciu Umowy Koncesyjnej w szacunkach ksiegowych oraz w sposobie ustalania ujecia i wyceny aktywéw
i zobowigzan (szerzej patrz nota 2.5).

Podstawa wyceny
Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historycznego,
z wyjagtkiem instrumentéw kapitatowych wycenianych w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w jednostkowym sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w ztotych polskich, walucie
funkcjonalnej Spoétki, po zaokragleniu do petnych tysiecy.
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Informacje dodatkowe (noty) do jednostkowego sprawozdania finansowego
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, chyba Zze podano inaczej)

Nowe standardy i interpretacje niezastosowane w niniejszym jednostkowym sprawozdaniu finansowym

Nowe standardy, zmiany do standardéw oraz interpretacji, ktore obowigzujg dla okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie po 1 stycznia 2025 r., nie zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu niniejszego
jednostkowego sprawozdania finansowego. Poza zatwierdzonym juz przez Unie Europejska MSSF 18
Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych, ktéry bedzie obowigzywat dla okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2027 r. lub pdzniej, nie przewiduje sie, aby nowe standardy
oraz zmiany do obecnie obowigzujacych standardow mogty miec¢ istotny wptyw na jednostkowe sprawozdanie
finansowe Spétki za okres, w ktérym bedg one zastosowane po raz pierwszy. Spétka jest w trakcie oceny
potencjalnego wptywu zastosowania MSSF 18 na jej jednostkowe sprawozdanie finansowe.

Dokonane osady i oszacowania, w tym najwazniejsze obszary osaddéw i szacunkéw wynikajace z przyjetej
podstawy sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego

Sporzgdzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga od Zarzagdu osadow, szacunkow i zatozen,
ktére majg wptyw na przyjete zasady oraz prezentowane wartosci aktywow, pasywow, przychodéw oraz
kosztow. Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie na doswiadczeniu historycznym oraz innych
czynnikach uznawanych za racjonalne w danych okolicznosciach i stanowig podstawe do okreslenia wartosci
bilansowych aktywdw i zobowigzan, ktdre nie wynikajg bezposrednio z innych Zzrdodet. Faktyczne wartosci mogg
sie rézni¢ od wartosci szacowanych.

Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg biezgcej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych jest ujeta
w okresie, w ktorym dokonano zmiany lub w okresach biezgcym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku
dotyczy zaréwno okresu biezgcego, jak i okresdw przysztych.

Osady oraz szacunki dokonywane przez Zarzad przy zastosowaniu MSSF UE, ktére majg istotny wptyw na
jednostkowe sprawozdanie finansowe, zostaty przedstawione w notach 3, 13, 14, 15, 16, 17, 23, 24.2,
27.1 (oczekiwane straty kredytowe), 32.2 oraz 32.3.

Planowane zakoriczenie dziatalnosci po wygasnieciu Umowy Koncesyjnej (szerzej patrz nota 3) znajduje
odzwierciedlenie w szczegdlnosci w:

(i) wycenie wartosci niematerialnych, rzeczowych aktywdéw trwatych, nieruchomosci inwestycyjnych (patrz
noty 12 i 13), w konsekwencji przyjetego okresu amortyzacji tych aktywéw oraz ich wartosci rezydualnych;

(i) wycenie zobowigzan z tytutu Swiadczen pracowniczych, w tym poprzez aktualizacje zatozerr dotyczacych
okresu, w ktérym Swiadczenia te bedg realizowane (patrz nota 24);

(iii) szacunkach w zakresie podatku odroczonego (patrz nota 16).

Ujecie rezerw na Swiadczenia zwigzane z zakoriczeniem zatrudnienia oraz inne koszty zwigzane z zakonczeniem
dziatalnosci nastgpi po 31 grudnia 2025 r., w momencie spetnienia przestanek okreslonych odpowiednio
w MSR 19 Swiadczenia pracownicze oraz MSR 37 Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe.
Wedtug biezgcych szacunkow Spétki, wartos¢ swiadczen zwigzanych z zakonczeniem zatrudnienia nie powinna
przekroczy¢ kwoty 1 149 tys. zt.

W rezultacie przyjecia zatozenia braku kontynuacji dziatalnosci, nie zidentyfikowano potrzeby dokonania zmian
prezentacyjnych w ramach niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego.
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Zatozenie braku kontynuacji dziatalnosci

Kluczowe zdarzenia

Zasadnicza czes¢ catkowitych dochoddw Spétki generowana jest w oparciu o Umowe Koncesyjng, ktdrej okres
obowigzywania konczy sie w dniu 15 marca 2027 r. Dywidendy ze spétek zaleznych powotanych do obstugi
Umowy Koncesyjnej stanowity w 2025 r. 99,5% catkowitych dochoddéw Spétki (97,6% w 2024 r.).

W zwigzku z powyzszym Zarzad Spoétki przeprowadzit analize majgcg na celu identyfikacje potencjalnych
obszaréw dziatalnosci, ktére Spdtka albo Grupa mogtyby w sposéb uzasadniony i skuteczny podjg¢ w celu
zapewnienia ciggtosci funkcjonowania po wygasnieciu Umowy Koncesyjnej. W konsekwencji tej analizy Zarzad
sformutowat i przedstawit Radzie Nadzorczej Strategie Grupy Kapitatowej Stalexport Autostrady S.A. na lata
2026-2030 (z perspektywq do roku 2035) (,Strategia”). Strategia zaktadata dywersyfikacje dziatalnosci Grupy
w trzech kluczowych kierunkach: (i) inwestycje w nieruchomosci mieszkaniowe Ilub wielofunkcyjne,
(i) zarzadzanie infrastrukturg transportowg tzw. infrastrukturg mobilnosci (w tym nowe drogi, parkingi,
lotniska), a takze (iii) rozwdj cyfryzacji transportu dzieki wdrozeniu free-flow i integracji aplikacji mobilnej.

Po uprzednim wyrazeniu przez Rade Nadzorczg opinii w odniesieniu do Strategii, w dniu 19 lutego 2026 r.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki zdecydowato o niezatwierdzeniu Strategii sformutowanej przez
Zarzad.

W Swietle powyzszego, w dniu 12 marca 2026 r. Zarzad Spoétki podjat uchwate o sporzadzeniu jednostkowego
sprawozdania finansowego Spétki na dzien i za rok koriczacy sie 31 grudnia 2025 r. przy zatozeniu braku
kontynuacji dziatalnosci.

Zatozenie braku kontynuacji dziatalnosci — przestanki i horyzont czasowy oceny

Zgodnie z MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych, sprawozdanie finansowe nie jest sporzadzane przy
zatozeniu kontynuacji dziatalnosci, jezeli Zarzad zamierza zlikwidowac jednostke albo zaprzesta¢ prowadzenia
dziatalnosci lub nie ma realistycznej alternatywy dla likwidacji jednostki albo zaprzestania prowadzenia
dziatalnosci.

Zdaniem Zarzadu, Spoétka oraz jej Grupa posiadajg zdolnos¢ do kontynuowania dziatalnosci operacyjnej oraz
regulowania zobowigzan do dnia wygasniecia Umowy Koncesyjnej, tj. do dnia 15 marca 2027 r. Podstawg
przyjecia zatozenia braku kontynuacji dziatalnosci jest perspektywa czasowa wybiegajaca poza ten okres, tj. po
15 marca 2027 r. W perspektywie tej, zwazywszy na niezatwierdzenie przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Spotki Strategii stanowigcej podstawe dla podjecia dziatalnosci alternatywnej w stosunku do
dziatalnosci prowadzonej w oparciu o Umowe Koncesyjng — w ocenie Zarzagdu — brak jest realistycznej
alternatywy dla zakonczenia dziatalnosci operacyjnej Spétki oraz jej Grupy (w rozumieniu MSR 1).

Do dnia zatwierdzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego Walne Zgromadzenie Spotki nie
podjeto formalnej decyzji o jej likwidacji, jednak brak takiej decyzji nie wptywa na przyjecie zatozenia braku
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy sporzgdzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego.
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Zmiany zasad rachunkowosci oraz przeksztatcenie danych poréwnawczych

W okresie 2025 r. Spétka dokonata zmiany prezentacji przychoddéw i kosztéow operacyjnych ujetych
w jednostkowym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw poprzez:

= wyodrebnienie przychoddw z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych z pozycji ,Przychody” oraz
agregacja pozostatej po ww. wyodrebnieniu kwoty przychodéw oraz pozostatych przychoddéw
operacyjnych w pozycji ,,Pozostate przychody operacyjne”;

= odejscie od dotychczas stosowanej prezentacji kosztéw w uktadzie kalkulacyjnym na rzecz prezentacji
kosztow w uktadzie porownawczym (rodzajowym);

= ujawnienie w ramach jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochoddéw wskaznika EBITDA
(zysk/(Strata) z dziatalnosci operacyjnej przed odliczeniem amortyzacji).

Dane poréwnawcze za okres 2024 r. zaprezentowane w niniejszym jednostkowym sprawozdaniu finansowym
zostaty przeksztatcone zgodnie z wymogami MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci
szacunkowych i korygowanie bfeddw. Nota 8 zawiera uzgodnienie kosztéow pomiedzy uktadem rodzajowym
a uktadem funkcjonalnym, ktory byt stosowany przez Spotke w jednostkowym sprawozdaniu z catkowitych
dochoddéw przed zmianami wprowadzonymi w 2025 r.

Nowa prezentacja jest konsekwencjg rozwigzan wprowadzonych na poziomie Grupy, stanowigc ujednolicenie
zastosowanego podejscia. W opinii Spotki zmieniona prezentacja dostarcza wiarygodnych i obiektywnych
informacji, ktére mogg by¢ uznane za bardziej przydatne przez uzytkownikow jednostkowego sprawozdania
finansowego ze wzgledu na szybszy i tatwiejszy dostep do danych w zakresie rodzajéw przychodéw i kosztow,
majgcych najistotniejszy wptyw na wyniki finansowe, w szczegdlnosci biorgc pod uwage rodzaj oraz obecny
zakres dziatalnosci prowadzonej przez Spoétke.

Wskaznik EBITDA pozwala na ocene wydajnosci operacyjnej i dochodowosci Spétki i Grupy jako catosci,
w oderwaniu od struktury finansowej, decyzji dotyczgcych podatkdéw i amortyzacji. Wskaznik ten jest
wykorzystywany przez Spétke i Grupe w komunikatach publicznych innych niz sprawozdania finansowe
(sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci, prezentacje dla inwestoréw etc.), poniewaz jest on uzyteczny dla
lepszego zrozumienia ich wynikéw finansowych. Biorgc pod uwage, ze MSSF nie definiujg i nie wymagaja
ujawnienia EBITDA, dokonana przez Spétke kalkulacja tego wskaznika moze nie by¢ poréwnywalna z podobnie
nazwang i ujawniong przez inne podmioty miara.

Segmenty operacyjne

Segmenty branzowe i geograficzne

Spoétka prowadzi dziatalno$¢ w segmencie branzowym obejmujgcym zarzgdzanie, doradztwo oraz wynajem
pomieszczen, uzyskujac przychody ze sprzedazy wytacznie na terenie Polski, gdzie zlokalizowane sg rowniez
wszystkie aktywa trwate Spotki (inne niz instrumenty finansowe).

Gtéwny klient

Przychody od jednego z klientéw segmentu zarzgdzanie, doradztwo oraz wynajem pomieszczen przekroczyty
10% przychodow ze sprzedazy i wyniosty 950 tys. zt w 2025 r. (2024 r.: 875 tys. zt).
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

Na dziend 31 grudnia 2025 r. oraz 31 grudnia 2024 r. Spétka nie posiadata aktywow kwalifikowanych jako
przeznaczone do sprzedazy.
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Przychody

2025r. 2024r.
Przychody z tytutu uméw z klientami
Przychody z tyt. pozostatych ustug 292 281
292 281
Pozostate przychody
Przychody z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych 5202 4896
Otrzymane odszkodowania, dotacje, kary umowne, zwrot optat 14 18
oraz kosztéw postepowan sadowych
Odwrdcenie strat z tytutu utraty wartosci
L . - 1301
naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
Inne przychody 10 69
5226 6284
Razem 5518 6 565
Koszty w uktadzie funkcjonalnym i rodzajowym
2025r. 2024r.
Koszt Koszty Koszty Koszt Koszty Koszty
wiasny ogdlnego rodzajowe  wiasny ogdlnego rodzajowe
sprzedazy  zarzqdu razem sprzedazy  zarzqdu razem
Amortyzacja (267) (26) (293) (257) (82) (339)
Zuzycie materiatéw i energii (1841) (39) (1 880) (2 058) (81) (2139)
Ustugi obce (3230) (2 520) (5 750) (3197) (2 420) (5617)
Podatki i optaty (447) (243) (690) (357) (213) (570)
Koszty $wiadczen pracowniczych - (6 806) (6 806) - (5 596) (5596)
Pozostate (37) (479) (516) (38) (106) (144)
Razem (5 822) (10 113) (15 935) (5907) (8 498) (14 405)

Koszty $wiadczen pracowniczych

Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia
Zmiana stanu zobowigzan z tyt. $wiadczen pracowniczych ujeta
w zysku lub stracie:
Swiadczenia po okresie zatrudnienia
Inne $wiadczenia pracownicze
Razem

2025rr. 2024r.
(4 525) (3561)

(513) (392)

(1768) (1643)

(17) (13)

(1751) (1630)

(6 806) (5 596)
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE NA DZIEN | ZA ROK KONCZACY SIE 31 GRUDNIA 2025 R.

Pozostate przychody i koszty operacyjne

Otrzymane odszkodowania, dotacje, kary umowne, zwrot optat

oraz kosztéw postepowan sadowych
Odwrdcenie strat z tytutu utraty wartosci
naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
Pozostate przychody, w tym:
Przychody z tyt. pozostatych ustug
Odsetki od naleznosci
Zysk ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych
oraz wartosci niematerialnych
Inne
Pozostate przychody operacyjne

Podatki i optaty
Koszty reprezentacji i reklamy
Koszty ubezpieczen
Straty z tytutu utraty wartosci
naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych
Pozostate koszty, w tym:
Kary, odszkodowania, optaty

Strata ze zbycia/likwidacji rzeczowych aktywoéw trwatych

oraz wartosci niematerialnych
Inne
Pozostate koszty operacyjne

Przychody finansowe netto

Ujete w zysku lub stracie biezqcego okresu
Dywidendy i udziaty w zyskach:
Inwestycje w jednostkach zaleznych
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
Instrumenty kapitatowe - instrumenty finansowe
wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite

dochody (utrzymywane na koniec okresu sprawozdawczego)
Przychody z tyt. odsetek dotyczace instrumentéw finansowych

wycenianych metoda zamortyzowanego kosztu, w tym:
Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw
Naleznosci leasingowych

Przychody finansowe

Odsetki dotyczace zobowigzan wycenianych metoda
zamortyzowanego kosztu, w tym:

Odsetki od zobowigzan z tyt. leasingu

Pozostate
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych
Koszty finansowe
Przychody finansowe netto ujete w zysku lub stracie
biezacego okresu

Ujete w innych catkowitych dochodach

Zmiana wartosci godziwej instrumentdw kapitatowych
Przychody finansowe ujete bezposrednio w innych
catkowitych dochodach

2025 r. 2024r.
14 18
- 1301
302 350
292 281
10 8
- 47
- 14
316 1669
(690) (570)
(28) (11)
(459) (113)
(8) -
(122) (25)
(8) (5)
(83) -
(31) (20)
(1307) (719)
2025rr. 2024r.
178 800 153 912
178 632 153 712
68 127
100 73
11 854 12576
11 470 11907
384 669
190 654 166 488
(203) (177)
(176) (177)
(27) -
(41) (3)
(244) (180)
190 410 166 308
200 135
200 135
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Podatek dochodowy

Podatek dochodowy ujety w zysku lub stracie biezacego okresu

2025r. 2024r.
Biezacy podatek dochodowy (622) (1257)
Podatek dochodowy za rok biezgcy (622) (1257)
Podatek odroczony 74 118
Powstanie/odwrdcenie réznic przejsciowych 74 118
::2?(::: dochodowy wptywajacy na zysk lub strate netto (548) (1139)

Stawka podatku dochodowego, ktdrej podlegata dziatalno$¢ Spétki w latach 2024-2025 wynosita 19%.
Nie przewiduje sie, aby stawka podatku dochodowego ulegta zmianie w najblizszych latach.

W 2025 r. Spétka osiggneta zysk podatkowy w kwocie 3 176 tys. zt (2024 r.: zysk podatkowy w kwocie
7 496 tys. zt, czesciowo rozliczony ze stratg podatkows z lat ubiegtych w kwocie 1 177 tys. zt). Biezagcy podatek
dochodowy wykazany w jednostkowym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw obejmuje réwniez kwoty
potrgcone przez ptatnikdéw w odniesieniu do otrzymanych przez Spétke dywidend.

Efektywna stopa podatkowa

2025r. 2024 r.
% %
Zysk przed opodatkowaniem 179 892 158 463
Podatek w oparciu o obowigzujgca stawke podatkowa (19,0%) (34179) (19,0%) (30 108)
Réznice trwate* 18,7% 33643 18,3% 28 996
Réznice przejsciowe wobec ktdrych nie rozpoznano podatku (0,0%) (12) (0,0%) 27)

odroczonego / réznice przejsciowe uprzednio nierozpoznane
Razem (0,3%) (548) (0,7%) (1139)
* W tym 33 972 tys. zt w odniesieniu do przychoddw finansowych z tyt. dywidend (2024 r.: 29 243 tys. zt).

Podatek dochodowy ujety w innych catkowitych dochodach

2025r. 2024 r.
Przed Korzysé/ (strata) Przed Korzysé/ (strata)
opodatkowaniem podatkowa WD opodatkowaniem podatkowa Netto

?mlana war,tosu g?d2|wej 200 (37) 163 135 (26) 109
instrumentoéw kapitatowych

Wycena $wiadczen pracowniczych 1 - 1 (10) 3 (7)
Inne catkowite dochody, ktére nigdy

nie beda podlegac reklasyfikacji do 201 (37) 164 125 (23) 102

zysku lub straty biezacego okresu

Globalny minimalny podatek wyréwnawczy

Od 1 stycznia 2025 r. w Polsce obowigzujg przepisy ustawy z dnia 6 listopada 2024 r. o opodatkowaniu
wyréwnawczym jednostek sktadowych grup miedzynarodowych i krajowych, stanowigcych implementacje
Dyrektywy Rady (UE) 2022/2523 z dnia 15 grudnia 2022 r. w sprawie zapewnienia globalnego minimalnego

poziomu opodatkowania miedzynarodowych grup przedsiebiorstw oraz duzych grup krajowych w Unii
Europejskie;j.

Dyrektywa ta wprowadza na poziomie UE tzw. Filar Il, czyli globalne zasady ograniczajace konkurencje
podatkowa w zakresie stawek podatku dochodowego od osdéb prawnych przez ustanowienie globalnego
minimalnego opodatkowania na poziomie 15%.
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Podatek ten obejmuje jednostki sktadowe dziatajgcych w Polsce grup miedzynarodowych i krajowych, ktére
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym jednostki dominujgcej najwyzszego szczebla, w co najmniej
dwéch z czterech lat podatkowych bezposrednio poprzedzajacych analizowany rok podatkowy, wykazaty
przychody w wysokosci co najmniej 750 min euro.

Spotki tworzgce Grupe ze wzgledu na przynalezno$é do Grupy Edizione, ktdrej skonsolidowane przychody
przekraczajg ww. poziom, zostaty objete tym regulacjami podatkowymi po raz pierwszy w odniesieniu do
2025r.

W kontekscie potencjalnych dodatkowych obcigzen podatkowych wynikajgcych z powyzszych przepiséw, nalezy
wspomnie¢, ze przewiduja one rowniez mozliwosé stosowania tzw. bezpiecznych przystani o charakterze
statym lub tymczasowym. W przypadku bezpiecznych przystani o charakterze tymczasowym, jezeli ktorys
z testow umozliwiajgcych skorzystanie z bezpiecznej przystani zostanie spetniony, wowczas nalezy przyjac,
iz podatek wyréwnawczy nie wystepuje.

Wstepne szacunki dla jurysdykcji podatkowe]j, w ktérej dziata Grupa, wskazujg, ze jednostki sktadowe Grupy,
w tym Spodtka, nie bedg objete obowigzkiem doptaty podatku wyréownawczego za 2025 r., ze wzgledu na
mozliwos¢ skorzystania dla tego okresu z tzw. tymczasowej bezpiecznej przystani CBCR (Country by Country
Reporting), poprzez spetnienie testu uproszczonej efektywnej stawki podatkowej. Z uwagi na powyzsze
w niniejszym jednostkowym sprawozdaniu finansowym nie ujeto obcigzen podatkowych wynikajgcych
z implementacji globalnego minimalnego podatku wyréwnawczego.

Niepewnos¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczace podatku od towardéw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych oraz obcigzen
zwigzanych z ubezpieczeniami spotecznymi podlegajg czestym zmianom. Te czeste zmiany powodujg brak
odpowiednich punktow odniesienia, niespdjne interpretacje oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktdre
mogtyby miec zastosowanie. Obowigzujgce przepisy zawierajg réwniez niejasnosci, ktére powodujg rdznice
w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych, zarédwno pomiedzy organami panstwowymi
jak i organami panstwowymi i przedsiebiorstwami.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci mogg by¢ przedmiotem kontroli organdw, ktére
uprawnione sg do naktadania wysokich kar i grzywien, a wszelkie dodatkowe zobowigzania podatkowe,
wynikajace z kontroli, muszg zosta¢ zaptacone wraz z wysokimi odsetkami. Te warunki powoduja, ze ryzyko
podatkowe w Polsce jest wieksze niz w krajach o bardziej stabilnym systemie podatkowym.

W konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych mogg sie zmienic
w przysztosci w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;j.

Spétka ujmuje i wycenia naleznosci/zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego, a takze
aktywa/rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego przy zastosowaniu wymogdéw MSR 12 Podatek
dochodowy w oparciu o dochdd do opodatkowania (strate podatkowg), podstawe opodatkowania,
nierozliczone straty podatkowe oraz odpowiednie stawki podatkowe, uwzgledniajgc ocene niepewnosci
zwigzanych z rozliczeniami podatkowymi, zgodnie z interpretacjag KIMSF 23 Niepewnosc¢ co do traktowania
podatkowego dochodu.
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12.

STALEXPORT AUTOSTRADY S.A.

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE NA DZIEN | ZA ROK KONCZACY SIE 31 GRUDNIA 2025 R.

Informacje dodatkowe (noty) do jednostkowego sprawozdania finansowego

(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, chyba Zze podano inaczej)

Rzeczowe aktywa trwate

Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2024 r.
Nabycie

Sprzedaz/likwidacja

Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2024 r.

Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2025 r.
Nabycie

Przeniesienie do nieruchomosci inwestycyjnych
Sprzedaz/likwidacja

Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2025 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzien 1 stycznia 2024 r.

Amortyzacja za okres

Sprzedaz/likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzien 31 grudnia 2024 r.

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzien 1 stycznia 2025 r.

Amortyzacja za okres

Sprzedaz/likwidacja

Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci
na dzien 31 grudnia 2025 r.

Wartos¢ netto

Na dzien 1 stycznia 2024 .
Na dzien 31 grudnia 2024 r.
Na dzien 1 stycznia 2025 .
Na dzien 31 grudnia 2025 r.

Na dzien 31 grudnia 2025 r. oraz 31 grudnia 2024 .

Budynki i budowle . Maszyny‘ Srodki transportu Inne $rodki trwate Srodki trw?le Razem
i urzadzenia w budowie

67 4 534 681 - 1286
- - - 10 - 10
- - (298) - - (298)
67 4 236 691 - 998
67 4 236 691 - 998
- 1 - - 154 155
- - - - (154) (154)
(48) - - (97) - (145)
19 5 236 594 - 854
(56) (4) (366) (621) - (1047)
(2) - (44) (24) - (70)
- - 174 - - 174
(58) (4) (236) (645) - (943)
(58) (4) (236) (645) - (943)
(1) (1) > (18) > (20)
40 = = 97 = 137
(19) (5) (236) (566) - (826)
11 - 168 60 - 239
N - 46 - 55
R = 46 - 55
- - - 28 - 28

rzeczowe aktywa trwate nie byty objete odpisami aktualizujgcymi ich wartosc.
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STALEXPORT AUTOSTRADY S.A.
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE NA DZIEN | ZA ROK KONCZACY SIE 31 GRUDNIA 2025 R.

Informacje dodatkowe (noty) do jednostkowego sprawozdania finansowego
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, chyba Ze podano inaczej)

Nieruchomosci inwestycyjne

Aktywa z tytutu Pozostate
prawa do nieruchomosci Razem
uzytkowania inwestycyjne

Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2024 r. 5006 30953 35959
Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2024 r. 5006 30953 35959
Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2025 r. 5 006 30953 35959
Przeniesienie ze srodkéw trwatych w budowie - 154 154
Sprzedaz/likwidacja - (431) (431)
Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2025 r. 5006 30676 35682
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci

na dzien 1 stycznia 2024 r. (256) (29363) (29 619)
Amortyzacja za okres (72) (186) (258)
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci

na dzien 31 grudnia 2024 r. (328) (29549) (29877)
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci

na dzien 1 stycznia 2025 r. EPL) (PRIEEY PRz
Amortyzacja za okres (72) (195) (267)
Sprzedaz/likwidacja - 360 360
Umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci

na dzien 31 grudnia 2025 r. ey [PRIEERY PRIERY
Wartos¢ netto

Na dzien 1 stycznia 2024 r. 4750 1590 6340
Na dzien 31 grudnia 2024 r. 4678 1404 6082
Na dzien 1 stycznia 2025 r. 4678 1404 6 082
Na dzien 31 grudnia 2025 r. 4 606 1292 5898

Do inwestycji w nieruchomosci Spétka zalicza przynalezng jej cze$é nieruchomosci, na ktdrg sktadajg sie
uzytkowane przez Spétke wieczyscie dziatki gruntu zabudowane budynkiem biurowym oraz parkingiem, jak
rowniez nieruchomos¢ parkingowg, obejmujacg uzytkowane przez Spodtke wieczyscie dziatki gruntu
zabudowane parkingiem i garazami. Obie ww. nieruchomosci zlokalizowane sg w Katowicach.

Na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego przeprowadzonej w lipcu 2025 r., biorgc pod uwage brak
istotnych zmian stanu technicznego nieruchomosci, na dzied 31 grudnia 2025 r. wartos¢ godziwa budynku
biurowego (wycena przy zastosowaniu podejscia dochodowego, metody inwestycyjnej, techniki kapitalizacji
prostej dochodu netto) oraz warto$s¢ godziwa prawa wieczystego uzytkowania gruntu (wycena przy
zastosowaniu podejscia porodwnawczego, metody pordwnania parami), na ktérym rzeczony budynek sie
znajduje w czesci przynaleznej Spotce, zostata oszacowana na kwote 12,9 min zt, a wartos¢ godziwa
nieruchomosci parkingowej na kwote 12,4 min zt (w odniesieniu do prawa wieczystego uzytkowania gruntu
zastosowano podejscie porownawcze, metode poréwnania parami, a w odniesieniu do sktadnika budowlanego
podejscie kosztowe, metode kosztow zastgpienia, technike wskaznikowg). Wycena wartosci godziwej dla
wszystkich nieruchomosci inwestycyjnych Spétki zostata zaklasyfikowana do poziomu 3 hierarchii wartosci
godziwej.

Przychody z tytutu wynajmu budynku oraz miejsc parkingowych w 2025 r. wyniosty 5 202 tys. zt
(w 2024 r.: 4 896 tys. zt) i zostaty zaprezentowane w jednostkowym sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw
w pozycji ,Przychody z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych”. Koszty bezposrednio zwigzane z wynajmem
budynku oraz miejsc parkingowych wyniosty 5 822 tys. zt (w 2024 r.: 5 907 tys. zt).
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STALEXPORT AUTOSTRADY S.A.

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE NA DZIEN | ZA ROK KONCZACY SIE 31 GRUDNIA 2025 R.

Informacje dodatkowe (noty) do jednostkowego sprawozdania finansowego

(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, chyba Ze podano inaczej)

Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Inwestycje dtugoterminowe w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych dotyczg nastepujgcych spotek:

Cena Wartos¢ % posiadanego
nabycia bilansowa kapitatu

31 grudnia 2025 r.

Stalexport Autostrada Matopolska S.A. 66 753 66 753 100,00%
VIA4 S.A. 275 275 55,00%
Biuro Centrum Sp. z 0.0. 32 32 40,63%
Razem 67 060 67 060

31 grudnia 2024 r.

Stalexport Autostrada Matopolska S.A. 66 753 66 753 100,00%
VIA4 S.A. 275 275 55,00%
Biuro Centrum Sp. z 0.0. 32 32 40,63%
Razem 67 060 67 060

Dane finansowe tych spoétek, ktdrych wartosé nie jest objeta 100% odpisem

nastepujaco:
%

aktualizujgcym przedstawiajg sie

Przychody

posiadanego Aktywa Zobowiazania Kapitat operacyjne Zyskza
. wiasny . okres
kapitatu ogoétem

31 grudnia 2025 r.

Stalexport Autostrada Matopolska S.A. 100,00% 702 674 377 069 325 605 638 037 74709
VIA4 S.A. 55,00% 37 108 21123 15 985 82014 18 686
Biuro Centrum Sp. z 0.0.* 40,63% 3072 1849 1223 15 497 138
Razem 742 854 400 041 342 813 735 548 93 533
31 grudnia 2024 r.

Stalexport Autostrada Matopolska S.A. 100,00% 864 162 443 219 420943 581747 120797
VIA4 S.A. 55,00% 38 025 25058 12 967 75 293 15 062
Biuro Centrum Sp. z 0.0.** 40,63% 2985 1733 1252 15994 168
Razem 905 172 470 010 435 162 673 034 136 027

* Dane opracowano na podstawie niezbadanego sprawozdania finansowego podmiotu.
** Zaktualizowano w oparciu o ostateczng wersje sprawozdania finansowego Biura Centrum Sp. z 0.0. za 2024 r.
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STALEXPORT AUTOSTRADY S.A.

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE NA DZIEN | ZA ROK KONCZACY SIE 31 GRUDNIA 2025 R.

Informacje dodatkowe (noty) do jednostkowego sprawozdania finansowego
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, chyba Ze podano inaczej)

Pozostate inwestycje

Dtugoterminowe

Instrumenty kapitatowe wyceniane

w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody
Razem

Krétkoterminowe

Instrumenty kapitatowe wyceniane

w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody
Razem

Instrumenty kapitalowe wyceniane w
nastepujgcych spotek:

Dom Maklerski BDM S.A.
Zaktady Metalowe DEZAMET S.A.
HUTA tAZISKA S.A.

Dom Maklerski BDM S.A.
Zaktady Metalowe DEZAMET S.A.
HUTA tAZISKA S.A.

31 grudnia 2025 r.

31 grudnia 2024 r.

268 135
268 135
1397 1330
1397 1330

wartosci godziwej przez inne catkowite dochody dotyczg akcji

Wartos¢ godziwa
na 31 grudnia 2025 r.

1397
253
15

Wartos¢ godziwa
na 31 grudnia 2024 r.

1330
123
12

Dywidendy
przyznane w 2025 r.

72
28

Dywidendy
przyznane w 2024 r.

73
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16.1.

STALEXPORT AUTOSTRADY S.A.

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE NA DZIEN | ZA ROK KONCZACY SIE 31 GRUDNIA 2025 R.

Informacje dodatkowe (noty) do jednostkowego sprawozdania finansowego
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, chyba Ze podano inaczej)

Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytutu podatku odroczonego oraz rezerwa na podatek odroczony dotyczg nastepujgcych pozycji aktywéw i zobowigzan:

Aktywa

31 grudnia 2025 r. 31 grudnia 2024 r.

Rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne -

Rezerwa
31 grudnia 2024 r.

31 grudnia 2025 r.
(5)

(9)

Wartos¢ netto
31 grudnia 2025 r.

(5)

31 grudnia 2024 r.

(9)

Nieruchomosci inwestycyjne - - (872) (846) (872) (846)
Pozostate inwestycje dtugoterminowe - - (42) (18) (42) (18)
Naleznosci z tytutu leasingu finansowego 646 483 - - 646 483
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 88 99 (62) (62) 26 37
Inwestycje krétkoterminowe 236 249 - - 236 249
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - - (99) (145) (99) (145)
Zobowigzania z tytutu leasingu 937 941 - - 937 941
Zobowigazania z tytutu $wiadczen pracowniczych 445 656 - - 445 656
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 373 260 - - 373 260
Aktywa / rezerwa z tytutu podatku odroczonego ogétem 2725 2688 (1 080) (1 080) 1645 1608
Kompensata (1 080) (1 080) 1080 1080 - -
Aktywa / rezer‘wa z tytuh‘ll p‘odatku oqroczonego wykazane 1645 1608 ) ) 1645 1608
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
Na dzien 31 grudnia 2025 r. oraz 31 grudnia 2024 r. Spétka rozpoznata aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w petnej wysokos$ci nadwyzki

przejsciowych réznic ujemnych, nad przejsciowymi réznicami dodatnimi.
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17.

STALEXPORT AUTOSTRADY S.A.

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE NA DZIEN | ZA ROK KONCZACY SIE 31 GRUDNIA 2025 R.

Informacje dodatkowe (noty) do jednostkowego sprawozdania finansowego

(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, chyba Ze podano inaczej)

Zmiana podatku odroczonego w okresie

Rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne
Nieruchomosci inwestycyjne

Pozostate inwestycje dtugoterminowe

Naleznosci z tytutu leasingu finansowego
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Inwestycje krétkoterminowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Zobowigzania z tytutu leasingu

Zobowigazania z tytutu $wiadczen pracowniczych
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Razem

Rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne
Nieruchomosci inwestycyjne

Pozostate inwestycje dtugoterminowe

Naleznosci z tytutu leasingu finansowego
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Inwestycje krétkoterminowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Zobowigzania z tytutu leasingu

Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Aktywa z tytutu nierozliczonych strat podatkowych
Razem

Straty podatkowe

Zarowno na dzien 31 grudnia 2025 r. jak i 31 grudnia 2024 r. Spdtka nie posiadata

podatkowych.

Zmiana podatku odroczonego od
réznic przejsciowych rozpoznana

1 stycznia 2025 r. w zysku lub w innych 31 grudnia 2025 r.

stracie biezacego catkowitych

okresu dochodach
(9) 4 > (5)
(846) (26) - (872)
(18) > (24) (42)
483 163 - 646
37 (11) - 26
249 - (13) 236
(145) 46 - (99)
941 (4) - 937
656 (211) - 445
260 113 - 373
1608 74 (37) 1645

Zmiana podatku odroczonego od
réznic przejSciowych rozpoznana

1 stycznia 2024 r. w zysku lub w innych 31 grudnia 2024 r.

stracie biezacego catkowitych

okresu dochodach
(28) 19 - (9)
(820) (26) - (846)
(13) - (5) (18)
277 206 - 483
284 (247) - 37
269 1 (21) 249
(143) (2) - (145)
943 (2) - 941
345 308 3 656
164 96 260
235 (235) - -
1513 118 (23) 1608

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego

nierozliczonych strat

Naleznosci brutto z tytutu podatku dochodowego na dzien 31 grudnia 2025 r. wynoszg 189 tys. zt
(31 grudnia 2024 r.: 1 256 tys. zt, z czego 12 tys. zt objeto odpisem z tytutu utraty wartosci), stanowigc rdznice
pomiedzy dokonanymi pfatnosciami za biezacy rok obrotowy, a kwota podatku podlegajgcego wptacie.
W 2025 r. Spotka dokonata odwrdcenia strat z tytutu utraty wartosci naleznosci z tytutu podatku dochodowego
w kwocie 12 tys. zt, w zwigzku z pojawieniem sie mozliwosci rozliczenia czesci naleznosci wykazanej na dzien
31 grudnia 2024 r. jako pozostajacej do rozliczenia z przysztym zobowigzaniem z tytutu podatku dochodowego.
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STALEXPORT AUTOSTRADY S.A.
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE NA DZIEN | ZA ROK KONCZACY SIE 31 GRUDNIA 2025 R.

Informacje dodatkowe (noty) do jednostkowego sprawozdania finansowego
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, chyba Ze podano inaczej)

Naleznosci z tytutu leasingu finansowego

Naleznosci wynikajg w gtdwnej mierze z umow leasingowych zawartych z jednostkg powigzang VIA4 S.A., ktdra
zajmuje sie eksploatacjg oraz utrzymaniem autostrady A-4 na odcinku Katowice-Krakéw. Przedmiotem leasingu
sg samochody osobowe, ciezarowe i specjalne wykorzystywane przez VIA4 S.A. w swej dziatalnosci. Naleznosci
z tytutu leasingu finansowego ujeto w kwocie rownej inwestycji leasingowej netto.

31 grudnia 2025 r. 31 grudnia 2024 r.

Inwestycja leasingowa brutto 3110 7 535
Niezrealizowane przychody finansowe (87) (523)
Inwestycja leasingowa netto 3023 7012

W 2025 r. Spdtka nie zawarta nowych umow leasingowych (w 2024 r. na kwote 901 tys. zt).

Przyszte ptatnosci z tytutu leasingu ksztattujg sie nastepujaco:

Ptatnosci z tytutu Przychody Inwestycja
leasingu finansowe (odsetki)  leasingowa netto

31 grudnia 2025 r.

do roku 3013 86 2927
1do2lat 97 1 96
Razem 3110 87 3023
31 grudnia 2024 r.

do roku 4349 409 3940
1do2lat 3089 113 2976
2do3lat 97 1 96
Razem 7 535 523 7012

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

31 grudnia 2025 r. 31 grudnia 2024 r.
Krétkoterminowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych 35 30
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek pozostatych 150 184
Naleznosci z tytutu podatkéw, cet ubezpieczen spotecznych ) 220
i zdrowotnych oraz innych swiadczen

Pozostate naleznosci od jednostek pozostatych 55 37
Razem 240 471

Naleznosci z tytutu umow z klientami ujete w naleznosciach z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych na dzien
31 grudnia 2025 r. wyniosty 30 tys. zt (31 grudnia 2024 r.: 29 tys. z1).

Informacje w zakresie ekspozycji Spotki na ryzyko kredytowe, rynkowe jak réwniez informacje na temat strat
z tytutu utraty wartosci zaprezentowano w notach 27.1 oraz 27.2.
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21.

21.1.

21.2.

21.3.

STALEXPORT AUTOSTRADY S.A.

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE NA DZIEN | ZA ROK KONCZACY SIE 31 GRUDNIA 2025 R.

Informacje dodatkowe (noty) do jednostkowego sprawozdania finansowego

(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, chyba Ze podano inaczej)

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pienieine i ich ekwiwalenty

31 grudnia 2025 r.

31 grudnia 2024 r.

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 581 291
Bankowe lokaty terminowe 365 318 337922
Sro.dkl pieniezne w drodze ( z uwzglednieniem odsetek 520 762
naliczonych)
Srodki plequt?e iich ekv!m‘lalenty, M{artosc wykazana 366 419 338975
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
Srodki pleme1|.1e iich ekwnw’alenjcy, Yv::\rtosc wykazana 366 419 338975
w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych

w tym srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci

. M 77 52
dysponowania obejmujace:
- rachunki VAT 77 52

Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy

31 grudnia 2025 r.

31 grudnia 2024 r.

llo$¢ akcji na poczatek okresu 247 262 023 247 262 023
llos$¢ akcji na koniec okresu (w petni optaconych) 247 262 023 247 262 023
Wartos$¢ nominalna 1 akcji (w ztotych) 0,75 0,75
Wartosé nominalna emisji serii A 6 256 6 256
Wartos$é nominalna emisji serii B 370 370
Wartos¢ nominalna emisji serii D 3000 3000
Wartos¢ nominalna emisji serii E 71196 71196
Wartosé nominalna emisji serii F 37 500 37 500
Wartosé nominalna emisji serii G 67 125 67 125
Razem 185 447 185 447

Wszystkie akcje uprawniajg w jednakowym stopniu do majgtku Spétki w przypadku podziatu majatku.
Posiadacze akcji zwyktych sg uprawnieni do otrzymywania uchwalonych dywidend oraz majg prawo do jednego
gtosu na akcje podczas Walnego Zgromadzenia Spoétki.

Kapitat z aktualizacji wyceny instrumentoéw kapitatowych

Na kapitat ten odnoszone sg zyski i straty z wyceny inwestycji w instrumenty kapitatowe wyceniane w wartosci
godziwej przez inne catkowite dochody (patrz rdwniez nota 15).

Dywidendy

W dniu 10 kwietnia 2025 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate o wyptacie dywidendy
w kwocie 155 775 tys. zt, tj. 0,63 zt na jedng akcje. Dzien 18 kwietnia 2025 r. ustalono jako dzien dywidendy,
natomiast wyptacono jg 25 kwietnia 2025 .

W dniu 11 kwietnia 2024 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate o wyptacie dywidendy
w kwocie 111 268 tys. zt, tj. 0,45 zt na jedng akcje. Dzien 19 kwietnia 2024 r. ustalono jako dzien dywidendy,
natomiast wyptacono jg 26 kwietnia 2024 r.
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Zysk przypadajacy na jedng akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajgcego na jedng akcje dokonana zostata w oparciu o zysk netto
akcjonariuszy Spotki w kwocie 179 344 tys. zt (2024 r.: zysk w kwocie 157 324 tys. zt) oraz o $rednig wazong
liczbe akcji na dzien sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego w liczbie 247 262 tys. sztuk
(31 grudnia 2024 r.: 247 262 tys. sztuk).

2025r. 2024 r.
Zysk netto za okres sprawozdawczy akcjonariuszy Spotki 179 344 157 324
(w tys. zt)
Srednia wa”zona liczba akcji zwyktych na koniec okresu 247 262 247 262
(w tys. akcji)
Zysk netto za okres sprawozdawczy akcjonariuszy Spotki 0,73 0,64

na akcje zwykta (w ztotych)

Na dzien 31 grudnia 2025 r. oraz 31 grudnia 2024 r. nie stwierdzono czynnikéw, ktére powodowatyby
rozwodnienie zysku przypadajacego na jedng akcje.

Zobowigzania z tytutu leasingu

Zobowigzania z tytutu leasingu obejmujg zobowigzanie dotyczgce optat z tytutu wieczystego uzytkowania
gruntéw (prawo wygasa w grudniu 2089 r.), zdyskontowanych przy zastosowaniu kraricowej stopy procentowej
Spotki (3,67%) w dniu pierwszego zastosowania MSSF 16, tj. 1 stycznia 2019 .

Wartos¢ zobowigzan z tyt. leasingu na dzien 1 stycznia 2025 r. 4953
Zmiany wynikajgce z przeplywoéw pienieznych z dziatalnosci (195)
finansowej
Wydatki na sptate zobowigzan z tytutu leasingu (195)
Inne zmiany 176
Odsetki ujete w kosztach finansowych 176
Wartosc¢ zobowiazan z tyt. leasingu na dzien 31 grudnia 2025 r. 4934
w tym czes¢ krotkoterminowa 194
w tym czesc dtugoterminowa 4740
Wartos¢ zobowigzan z tyt. leasingu na dzien 1 stycznia 2024 r. 4963
Zmiany wynikajgce z przeplywoéw pienieznych z dziatalnosci (187)
finansowej
Wydatki na sptate zobowigzan z tytutu leasingu (187)
Inne zmiany 177
Odsetki ujete w kosztach finansowych 177
Wartos¢ zobowigzan z tyt. leasingu na dzier 31 grudnia 2024 r. 4953
w tym czes¢ krotkoterminowa 194
w tym czesc dtugoterminowa 4759
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Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych

Dtugoterminowe

Zobowigzania z tyt. odpraw emerytalnych
Zobowigzania z tyt. odpraw rentowych
Zobowigzania z tyt. innych swiadczen pracowniczych

31 grudnia 2025 r.

31 grudnia 2024 r.

Razem

Krétkoterminowe

Zobowiazania z tyt. odpraw emerytalnych
Zobowigzania z tyt. odpraw rentowych
Zobowigzania z tyt. innych $wiadczen pracowniczych

Razem

97 100

3 3

2 086 338
2186 441
148 141

1 1

4 2867
153 3009

Kwoty przysztych zobowigzan z tytutu odpraw emerytalnych, odpraw rentowych oraz Programu zostaty

okreslone w oparciu o model wyceny aktuarialne;j.

W 2025 r. dokonano rozliczenia prezentowanego w ramach zobowigzan z tytutu innych s$wiadczen
pracowniczych, programu motywacyjnego Zarzadu Spétki za lata 2022-2024 w kwocie 2 866 tys. zt.

Zobowigzania z tytutu innych sSwiadczen pracowniczych na dzien 31 grudnia 2025 r. stanowity (i) przewidywania
Spotki w zakresie wyptat premii pienieznych w ramach dtugoterminowych programéw motywacyjnych, ktérymi
obejmowani sg cztonkowie Zarzagdow Spotki (zaktada sie maksymalny poziom przyznanych swiadczen) w kwocie
1 290 tys. zt (31 grudnia 2024 r.: 2 866 tys. zt w catosci w odniesieniu do programu motywacyjnego na lata
2022-2024), a takze (ii) zobowigzania wynikajgce z Programu (patrz nota 32.8.2) w kwocie 800 tys. zt

(31 grudnia 2024 r.: 340 tys. zf).

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu swiadczen pracowniczych

Swiadczenia po

Inne $wiadczenia

. . . Razem

okresie zatrudnienia pracownicze

2025r. 2024r. 2025r. 2024r. 2025r. 2024r.
Wartos¢ na dzien 1 stycznia 245 243 3205 1575 3450 1818
Zmiany ujete w zysku lub stracie 17 13 1751 1630 1768 1643
Koszt biezacego zatrudnienia 11 7 1650 1630 1661 1637
Koszt odsetkowy 7 6 19 - 26 6
(Zyski)/Straty aktuarialne (1) - 82 - 81 -
Zmiany ujete w innych catkowitych dochodach (1) 10 - - (1) 10
(Zyski)/Straty aktuarialne z tytutu: (1) 10 - - (1) 10
- zatozer demograficznych 1 1 - - 1 1
- zatozen finansowych (5) - - - (5) -
- innych zatozen 3 9 - - 3 9
Wyptacone $wiadczenia (12) (21) (2 866) - (2.878) (21)
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 249 245 2090 3 205 2339 3450

Zatozenia aktuarialne

Zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych, odpraw rentowych oraz nagrdd jubileuszowych zostaty wyliczone

na podstawie ponizszych zatozen:

Stopa dyskontowa (%)
Wzrost wynagrodzen w przysztosci (%)
Prawdopodobierstwo rezygnacji (%)

Sredni wazony okres obowigzywania zobowiazan (w latach)
Odprawy emerytalne
Odprawy rentowe
Inne $wiadczenia pracownicze

31 grudnia 2025 r.

5,00%
0,00%-2,50%
0,98%

6,8
7,5
1,2

31 grudnia 2024 r.

5,60%

0,00%-8,00%

1,17%

7,0
7,7
2,2

Strona | 24



STALEXPORT AUTOSTRADY S.A.
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE NA DZIEN | ZA ROK KONCZACY SIE 31 GRUDNIA 2025 R.

Informacje dodatkowe (noty) do jednostkowego sprawozdania finansowego
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, chyba Ze podano inaczej)

24.3.  Analiza wrazliwosci

Ponizej przedstawiono analize wrazliwosci, pokazujagcg jaki wptyw na zobowigzania z tytutu Swiadczen
pracowniczych miatyby prawdopodobne zmiany istotnych zatozen aktuarialnych wystepujgcych na koniec
okresu sprawozdawczego, przy pozostatych zatozeniach niezmienionych.

Zmiana stopy Zmiana wzrostu Zmiana prawdopodob.
dyskontowej wynagrodzen rezygnacji
31 grudnia 2025 r. -0,5pp +0,5pp -0,5pp +0,5 pp -0,5pp +0,5pp
Zobowiazania z tyt. odpraw emerytalnych 250 241 245 245 247 243
Zobowigzania z tyt. odpraw rentowych 4 4 4 4 4 4
Zobowigzania z tyt. innych swiadczen pracowniczych 805 796 796 806 803 799
Razem 1059 1041 1045 1055 1054 1046
Zmiana stopy Zmiana wzrostu Zmiana prawdopodob.
dyskontowej wynagrodzen rezygnacji
31 grudnia 2024 r. -0,5pp +0,5pp -0,5pp +0,5 pp -0,5pp +0,5pp
Zobowigzania z tyt. odpraw emerytalnych 246 237 241 241 243 240
Zobowigzania z tyt. odpraw rentowych 4 3 4 4 4 3
Zobowigzania z tyt. innych swiadczen pracowniczych 344 337 336 344 342 339
Razem 594 577 581 589 589 582
25. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

31 grudnia 2025 r. 31 grudnia 2024 r.
Krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug od jednostek

; 181 116
powigzanych
?obowmzama z tytutu dostaw i ustug od pozostatych 394 1579
jednostek
Zobowigzania z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen spotecznych 128 84

iinnych swiadczen
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 439 488
Pozostate zobowigzania wobec jednostek powigzanych

) o X 922 421
oraz rozliczenia migedzyokresowe kosztow
Pozostate zobowigzania wobec jednostek pozostatych

) o . 761 476
oraz rozliczenia migedzyokresowe kosztow
Razem 2825 3164
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Instrumenty finansowe — klasyfikacja i warto$¢ godziwa

Ponizej zaprezentowano wartosci bilansowe oraz wartosci godziwe instrumentéw finansowych wraz ze wskazaniem ich poziomu w hierarchii wartosci godziwej.
Dla instrumentdw finansowych niewycenianych wg wartosci godziwej, ktérych warto$é bilansowa jest zblizona do ich wartosci godziwej, nie podano ich wartosci
godziwej.

31 grudnia 2025 r. Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
Instrumenty finansowe Instrumenty finansowe
wycer1.|anfe W wa.r toscl wyceniane metoda Razem Poziom1l Poziom2 Poziom3 Razem
godziwej przez inne zamortyzowanego
catkowite dochody kosztu
Aktywa finansowe wyceniane wg wartosci godziwej
Instrumenty kapitatowe* 1665 - 1665 - - 1665 1665
1665 - 1665
Aktywa finansowe niewyceniane wg wartosci godziwej
Naleznosci z tytutu leasingu finansowego - 3023 3023
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate** - 240 240
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - 366 419 366 419
- 369 682 369 682
Zobowigzania finansowe niewyceniane wg wartosci godziwej
Zobowigzania z tytutu leasingu - 4934 4934
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate** - 1895 1895
- 6 829 6 829
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31 grudnia 2024 r.
Instrumenty finansowe
wyceniane w wartosci

Wartos¢ bilansowa
Instrumenty finansowe
wyceniane metoda

N . Razem
godziwej przez inne zamortyzowanego
catkowite dochody kosztu
Aktywa finansowe wyceniane wg wartosci godziwej
Instrumenty kapitatowe* 1465 - 1465
1465 - 1465
Aktywa finansowe niewyceniane wg wartosci godziwej
Naleznosci z tytutu leasingu finansowego - 7012 7012
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate** - 251 251
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - 338975 338 975
- 346 238 346 238
Zobowigzania finansowe niewyceniane wg wartosci godziwej
Zobowigzania z tytutu leasingu - 4953 4953
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate** - 2275 2275
- 7228 7228

Wartos¢ godziwa

Poziom1l Poziom2 Poziom3 Razem

- - 1465 1465

* Instrumenty kapitatowe bedace w posiadaniu Spétki nie s3 notowane na rynkach finansowych, Spétka nie dysponuje réwniez informacjami o niedawnych transakcjach zrealizowanych na warunkach

rynkowych, ktérych przedmiotem bytyby ww. instrumenty. Z uwagi na powyzsze wartos¢ godziwg tych instrumentéw kapitatowych okreslono w oparciu o udziat Spétki w aktywach netto ich emitentéw wedtug

stanu na dzied 31 grudnia 2025 r. lub na koniec ostatniego okresu sprawozdawczego, za ktdéry Spdtka dysponuje adekwatnymi informacjami finansowym. W 2025 r. Spétka odnotowata zysk z wyceny
ww. instrumentoéw kapitatowych w kwocie 200 tys. zt (2024 r.: zysk w kwocie 135 tys. zt), ktory zaprezentowano w pozycji ,Zmiana wartosci godziwej instrumentéw kapitatowych” jednostkowego sprawozdania

z catkowitych dochoddw.

** Bez uwzglednienia naleznosci z tyt. podatku od towardw i ustug/zobowigzan z tyt. podatkdw, ubezpieczer spotecznych i innych $wiadczen oraz zobowigzan z tyt. wynagrodzen.
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Hierarchia instrumentow finansowych wycenianych wedfug wartosci godziwej

Instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej mozna zakwalifikowaé do nastepujgcych modeli
wyceny:

= Poziom 1: ceny kwotowane (nieskorygowane) na aktywnych rynkach dla takich samych aktywoéw
i zobowigzan,

= Poziom 2: dane wejsciowe, inne niz ceny kwotowane uzyte w Poziomie 1, ktére sg obserwowalne dla
danych aktywow i zobowigzan, albo bezposrednio, albo posrednio,

= Poziom 3: dane wejSciowe niebazujgce na obserwowalnych cenach rynkowych (dane wejsciowe
nieobserwowalne).
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Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia przez Spétke strat finansowych na skutek niewypetnienia przez
klienta lub kontrahenta bedacego strong instrumentu finansowego swoich kontraktowych zobowigzan. Ryzyko
kredytowe byto gtdwnie zwigzane z naleznosciami z tytutu dostaw i ustug, naleznosciami z tytutu leasingu
finansowego oraz inwestycjami w instrumenty kapitatowe.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty sg lokowane w instytucjach finansowych o wysokiej wiarygodnosci
finansowej. Z uwagi na powyzsze Spétka ocenia, ze powyzsze instrumenty finansowe charakteryzowaty sie
niskim ryzykiem kredytowym.

Ponizsza tabela przedstawia maksymalng ekspozycje Spotki na ryzyko kredytowe:
31 grudnia 2025 r. 31 grudnia 2024 r.

Pozostate inwestycje dtugoterminowe 268 135
Inwestycje krétkoterminowe 1397 1330
Naleznosci z tytutu leasingu finansowego 3023 7012
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate* 240 251
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 366 419 338975
Razem 371 347 347 703

* Bez uwzglednienia naleznosci z tytutu podatku od towardw i ustug.

W odniesieniu do naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci leasingowych Spdtka wycenia odpis na
oczekiwane straty kredytowe w kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia.

Na dzien 31 grudnia 2025 r. Spétka w odniesieniu do naleznosci z tytutu dostaw i ustug dokonata oszacowania
oczekiwanych strat kredytowych w oparciu o macierz rezerw, zdefiniowang na podstawie danych historycznych
dotyczacych strat kredytowych w okresie dziesieciu poprzednich lat.

Ponizsze tabele przedstawiajg ekspozycje Spotki na ryzyko kredytowe oraz odpisy na oczekiwane straty
kredytowe w odniesieniu do naleznosci z tytutu dostaw i ustug na dzien 31 grudnia 2025 r. oraz na dzien

31 grudnia 2024 r.

Wartosé Naleznosci
Sredni wazony Naleznosci e brutto Strata
31 grudnia 2025 r. wskaznik xllt_mty z tyt. dostaw (maks. do kwoty przekraczciu:qce z tyt. utr’a.ty
wartosci i ustug brutto ... wartos¢ wartosci
naleznosci brutto) T
biezace (nieprzeterminowane) 0,20% 58 17 41 -
1-30 dni przeterminowania 0,70% 110 30 80 1
31-90 dni przeterminowania 3,50% 15 1 14 -
91-180 dni przeterminowania 9,60% 2 - 2 -
181-365 dni przeterminowania 29,60% 2 - 2 1
wiecej niz 730 dni przeterminowania 100,00% 670 - 670 670
Razem 857 48 809 672
i Naleznosci
Sredni wazony Naleznosci 7a br:‘;::z:nia brutto Strata
31 grudnia 2024 r. wskaznik l'ltraty z tyt. dostaw (maks. do kwoty przekracztlyiqce z tyt. utr’a.ty
wartosci i ustug brutto s wartos¢ wartosci
naleznosci brutto) zabezpieczenia

biezace (nieprzeterminowane) 0,30% 40 2 38 -
1-30 dni przeterminowania 1,00% 73 33 40

31-90 dni przeterminowania 5,00% 41 21 20 1
91-180 dni przeterminowania 13,20% 15 8 7 2
181-365 dni przeterminowania 37,30% 54 5 49 18
366-730 dni przeterminowania 72,50% 44 - 44 32
wiecej niz 730 dni przeterminowania 100,00% 671 - 671 671
Razem 938 69 869 724
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Na dzienh 31 grudnia 2025 r. ptatno$é naleznosci z tytutu dostaw i ustug dotyczacych wynajmu nieruchomosci
inwestycyjnych w wysokosci 48 tys. zt jest zabezpieczona otrzymanymi przez Spotke kaucjami umownymi
(31 grudnia 2024 r.: 69 tys. z1).

Pozostate naleznosci objete sg odpisem na oczekiwane straty kredytowe w kwocie 91 090 tys. zt. Naleznosci te
wynikajg z dziatalnosci zaniechanej w latach ubiegtych i powstaty przede wszystkim w rezultacie udzielonych
poreczen kredytowych dla spétek, ktére utracity zdolnos¢é do sptaty swoich zobowigzan.

Zmiana stanu odpisdw na oczekiwane straty kredytowe w odniesieniu do naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych przedstawia sie nastepujgco:

2025r. 2024 r.
Wartosé na dzien 1 stycznia (91 814) (91 992)
Straty z tytutu utraty wartosci (20) (28)
Zaprzestanie ujmowania naleznosci 78 213
Reklasyfikacje odpiséw (6) (7)
Wartosé na dzien 31 grudnia (91 762) (91 814)

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe jest zwigzane z zajsSciem zmian w zakresie popytu, podazy oraz cen a takze innych czynnikéw,
ktore wptyng na wyniki Spétki lub wartosé posiadanych aktywéw (takich jak kursy walut zagranicznych, stopy
procentowe, cena kapitatu). Celem zarzgdzania ryzykiem rynkowym jest utrzymanie ekspozycji na to ryzyko
w akceptowalnych ramach, przy jednoczesnej optymalizacji zwrotu z ryzyka.

Ryzyko stopy procentowej

Spotka nie posiada zobowigzan finansowych opartych na zmiennej stopie finansowej. Spétka nie zabezpiecza
sie przed ryzykiem zmian stép procentowych.

Ryzyko kursowe

Zaréwno na koniec 2025 r. jak i 2024 r. ryzyko kursowe dotyczyto zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych.

Ponizsza tabela przedstawia profil podatnosci (maksymalng ekspozycje) Spétki na ryzyko zmiany kurséw
walutowych poprzez prezentacje instrumentéw finansowych w podziale wedtug walut, w ktérych sg one
denominowane:

31 grudnia 2025 r.

EUR
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate (922)
Ekspozycja sprawozdania z sytuacji finansowej na ryzyko kursowe (922)
31 grudnia 2024 r.

EUR
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate (1471)
Ekspozycja sprawozdania z sytuacji finansowej na ryzyko kursowe (1471)
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Spotka przeprowadzita analize wrazliwosci instrumentéw finansowych denominowanych w walutach obcych na
zmiane kurséw tych walut. W ponizszej tabeli zaprezentowano wptyw, jaki miatoby ostabienie lub wzmocnienie
ztotego na dzien bilansowy o 5% w stosunku do wszystkich walut na wynik finansowy i na kapitaty wtasne
zwigzany z wyceng tych instrumentéw. Analiza zostata przeprowadzona przy zatozeniu, ze wszystkie inne
zmienne jak np. stopy procentowe pozostajg niezmienione.

Zobowiqgzania wedtug waluty po przeliczeniu na ztote (dane w tys. zt)

Zysk biezacego okresu Kapitat wtasny
wzrost kursow spadek kursow wzrost kursow spadek kursow
walut obcych o0 5% walut obcych 0 5% walut obcych o0 5% walut obcych o0 5%

31 grudnia 2025 r. (46) 46 (46) 46
31 grudnia 2024 r. (74) 74 (74) 74

Ryzyko utraty ptynnosci finansowej

Ryzyko utraty ptynnosci finansowej jest to ryzyko wystgpienia braku mozliwosci sptaty przez Spodtke jej
zobowigzan finansowych w momencie ich wymagalnosci.

Polityka zarzadzania ryzykiem utraty ptynnosci finansowej polega na zapewnieniu s$rodkow finansowych
niezbednych do wywigzywania sie Spotki ze zobowigzan finansowych i inwestycyjnych przy wykorzystaniu
najbardziej atrakcyjnych zrédet finansowania.

Zarzadzanie ptynnoscig Spoétki koncentruje sie na szczegdtowej analizie, planowaniu i podjeciu odpowiednich
dziatan w obszarach obejmujacych kapitat pracujacy oraz zadtuzenie finansowe netto.

Ponizsza tabela przedstawia maksymalng ekspozycje Spotki na ryzyko utraty ptynnosci finansowe;j:

Przeptywy
31 grudnia 2025 r. \{Vartosc plel?le?ne do6m-cy 1-2lat 2-5 lat powyze]
bilansowa wynikajace 5 lat
Z umowy
Zobowiazania finansowe z wytgczeniem
instrumentéw pochodnych
Zobowigzania z tytutu leasingu 4934 (12 525) (196) (196) (587) (11 546)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 2 825 (2 825) (2825) - - -
Razem 7759  (15350)  (3021) (196) (587) (11546)
Przeptywy
31 grudnia 2024 r. Wartos¢  pienigzne ¢\ v 1.21at  2-5lat  POWYZel
bilansowa wynikajace 5 lat
Z umowy
Zobowiazania finansowe z wytgczeniem
instrumentéw pochodnych
Zobowigzania z tytutu leasingu 4953 (12 721) (196) (196) (587) (11742)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 3164 (3 164) (3164) - - -
Razem 8117 (15 885) (3 360) (196) (587) (11 742)
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Zarzadzanie kapitatami

Podstawowym zatozeniem polityki Spotki w zakresie zarzgdzania kapitatami jest utrzymanie silnej bazy
kapitatowej, ktdra bedzie podstawg zaufania ze strony inwestoréw, kredytodawcow oraz rynku i ktéra zapewni
przyszty rozwdj Spotki. Spotka monitoruje zmiany w akcjonariacie, wskazniki rentownosci kapitatu oraz
wskazniki relacji kapitatu wtasnego do zobowigzan.

Celem Spotki jest osiggniecie wskaznika rentownosci kapitatu na poziomie satysfakcjonujgcym akcjonariuszy.

Spodtka jako spdtka akcyjna podlega regulacji wynikajgcej z art. 396 § 1 Kodeksu spotek handlowych, ktory
wymaga przekazania na kapitat zapasowy spétki akcyjnej co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki
kapitat ten nie osiggnie co najmniej jednej trzeciej kapitatu zaktadowego. Na dziern 31 grudnia 2025 r. kapitat
zapasowy Spétki przekroczyt juz okreslony powyzej poziom.

Wspodtczynnik zadtuzenia netto do kapitatu wtasnego na koniec okresu sprawozdawczego ksztattowat sie

nastepujaco:

Zobowigzania ogétem
minus

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Zadtuzenie netto

Kapitat wtasny

Wspétczynnik zadtuzenia netto
do kapitatu wtasnego

31 grudnia 2025 r. 31 grudnia 2024 r.
10 098 11567
366 419 338 975
(356 321) (327 408)
436 169 412 436
(0,8) (0,8)

W trakcie roku obrotowego nie byto zmian w polityce Spétki dotyczacej zarzagdzania kapitatami.

Zobowigzania warunkowe

Na dzien 31 grudnia 2025 r. oraz 31 grudnia 2024 r. Spotka nie posiadata zobowigzan warunkowych.

Transakcje z podmiotami powigzanymi

Stany rozrachunkéw z jednostkami powigzanymi

31 grudnia 2025 r.

Mundys S.p.A.
Jednostki dominujgce
Stalexport Autostrada Matopolska S.A.
VIA4 S.A.
Jednostki zaleine
Biuro Centrum Sp. z 0.0.
Jednostki stowarzyszone
Razem

31 grudnia 2024 r.

Mundys S.p.A.
Jednostki dominujgce
Stalexport Autostrada Matopolska S.A.
VIA4 S.A.
Jednostki zaleine
Biuro Centrum Sp. z 0.0.
Jednostki stowarzyszone
Razem

Naleznosci L, Zobowigzania
Naleznosci z tyt.
z tyt. dostaw . z tyt. dostaw
. leasingu L
i ustug oraz i ustug oraz
finansowego
pozostate pozostate
- - 922
- - 922
- - 5
30 2970 -
30 2970 5
5 26 176
5 26 176
35 2996 1103
Naleznosci L. Zobowiazania
Naleznosci z tyt.
z tyt. dostaw . z tyt. dostaw
. leasingu A
i ustug oraz " i ustug oraz
finansowego
pozostate pozostate
421
- - 421
- - 5
29 6829 -
29 6829 5
1 65 111
1 65 111
30 6 894 537
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Wartosc transakcji z jednostkami powigzanymi

Przychody Przychody Koszty nabytych

2025r. Przychody finansowe finansowe produktow, W.a o wyfiatkow
(dywidendy) (pozostate) towaroéw i ustug inwestycyjnych
Mundys S.p.A. - - - (1452)
Jednostki dominujgce - - - (1452)
Stalexport Autostrada Matopolska S.A. - 170 067 - (53)
VIA4 S.A. 290 8 565 374 -
Jednostki zalezne 290 178 632 374 (53) -
Biuro Centrum Sp. z 0.0. 324 68 3 (5110) (39)
Jednostki stowarzyszone 324 68 3 (5110) (39)
Razem 614 178 700 377 (6 615) (39)
Przychody Przychody Koszty nabytych Wartosé wydatkow
2024r. Przychody finansowe finansowe produktéw, . |
(dywidendy) (pozostate) towaroéw i ustug inwestycyjnych
Mundys S.p.A. - - (429)
Jednostki dominujgce - - - (429)
Stalexport Autostrada Matopolska S.A. - 144 991 - (50)
VIA4S.A. 280 8721 651 -
Jednostki zalezne 280 153712 651 (50)
Biuro Centrum Sp. z 0.0. 304 127 7 (5 296)
Jednostki stowarzyszone 304 127 7 (5 296)
Razem 584 153 839 658 (5775)

Transakcje zawierane przez Spotke z podmiotami powigzanymi przeprowadzane byty na zasadach rynkowych
(patrz réwniez punkt 5.3 Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej w 2025 roku).

Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Koszty Swiadczen pracowniczych dla oséb zarzagdzajgcych Spétka i nadzorujgcych ksztattowaty sie nastepujaco:

2025r. 2024 r.
Zarzad 3503 2824
Swiadczenia pracownicze 2213 1534
Zmiana zobowigzan z tyt. Swiadczen pracowniczych 1290 1290
Rada Nadzorcza 320 336
Swiadczenia pracownicze 320 336
Razem 3823 3160

W 2025 r. oraz w 2024 r. nie udzielono cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki pozyczek, zaliczek, gwarancji
czy poreczen.

Wynagrodzenie Zarzadu za 2025 r. zawiera zarachowang na dzien 31 grudnia 2025 r. rezerwe na premie za
2025 r. w kwocie 259 tys. zt (rezerwa zarachowana na dzien 31 grudnia 2024 r. wynosita 254 tys. zt), a takze
przypadajgcg na 2025 r. zmiane stanu zobowigzan z tytutu $wiadczen pracowniczych dotyczacg
dtugoterminowych programoéow motywacyjnych w kwocie 1 290 tys. zt (2024 r.: 1 290 tys. zt), ktorymi
obejmowany jest Zarzad Spétki (patrz nota 24). Swiadczenia te stanowig koszty biezacego zatrudnienia.

Wynagrodzenie podmiotu badajgcego sprawozdanie finansowe i podmiotéw z nim powigzanych
Informacje na temat wynagrodzenia podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
zaprezentowano w punkcie 5.23 Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowej w 2025 roku.

Zdarzenia po dniu bilansowym

Nie wystgpity istotne zdarzenia po dniu bilansowym, ktdére wymagatyby ujawnienia w jednostkowym
sprawozdaniu finansowym za 2025 r.
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Opis istotnych zasad rachunkowosci

Zmiany do standardéw oraz interpretacji, obowigzujgcych w odniesieniu do okresdw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2025 r. nie miaty istotnego wptywu na polityke rachunkowosci Spétki,
a w konsekwencji na niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe.

Poza zmianami opisanymi w nocie 4, Spotka przygotowujac jednostkowe sprawozdanie finansowe zastosowata,
te same zasady rachunkowosci, co opisane w jednostkowym sprawozdaniu finansowym sporzagdzonym na dzien
i za rok zakonczony 31 grudnia 2024 r.

Rzeczowe aktywa trwate

Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci.

W przypadku, gdy okreslony sktadnik rzeczowych aktywéw trwatych sktada sie z odrebnych i istotnych czesci
sktadowych o réznym okresie uzytkowania, czesci te sg traktowane jako odrebne sktadniki aktywow. Zysk lub
strate ze zbycia sktadnika rzeczowych aktywéw okresla sie na podstawie pordwnania przychoddéw ze zbycia
z wartoscia bilansowg zbytych aktywoéw i ujmuje sie je w kwocie netto w zysku lub stracie biezgcego okresu
w pozycji pozostate przychody lub pozostate koszty operacyjne.

Przeklasyfikowanie do nieruchomosci inwestycyjnych

W przypadku zaprzestania wykorzystania nieruchomosci na wtasne potrzeby i przeznaczenia jej na cele
inwestycyjne, nieruchomos¢ zostaje przeklasyfikowana do nieruchomosci inwestycyjnych.

Naktady ponoszone w terminie pdZniejszym

Aktywowaniu podlegajg poniesione w pdzniejszym okresie koszty wymienianych czesci sktadnika rzeczowych
aktywow trwatych, ktére mozna wiarygodnie oszacowacd i jest prawdopodobne, ze Spdtka osiggnie korzysci
ekonomiczne zwigzane z wymienianymi skfadnikami rzeczowych aktywdéw trwatych. Nakfady ponoszone
w zwigzku z biezgcym utrzymaniem skfadnikéw rzeczowych aktywoéw trwatych sg ujmowane jako koszty
biezgcego okresu w momencie poniesienia.

Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych, wzglednie ich istotne i odrebne czesci sktadowe, amortyzowane s3
metodg liniowa przez przewidywany okres uzytkowania przy uwzglednieniu przewidywanej przy likwidacji ceny
sprzedazy netto pozostatosci srodka trwatego (wartosci rezydualnej). Grunty nie sg amortyzowane.

Rozpoczynajgc uzytkowanie rzeczowych aktywéw trwatych, Spétka przyjeta ponizsze okresy uzytkowania dla
poszczegdlnych kategorii rzeczowych aktywoéw trwatych:

=  budynkiibudowle 25-40 lat
= urzadzenia techniczne i maszyny 1-15 lat
= $rodki transportu 5 lat
= inne $rodki trwate 1-5 lat

Poprawnos¢ przyjetych okresow uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartosci rezydualnych srodkéw trwatych
jest przez Spoétke, w istotnych aspektach, corocznie weryfikowana.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos¢ inwestycyjng bedacg wtasnoscig Spétki poczatkowo wycenia sie wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia. Po poczgtkowym ujeciu takie nieruchomosci inwestycyjne wycenia sie wedtug ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci.
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Nieruchomos¢ inwestycyjng posiadang przez Spotke w formie sktadnika aktywow z tytutu prawa do
uzytkowania ujmuje sie i wycenia zgodnie z zasadami opisanymi w nocie 32.3 tj. wg kosztu pomniejszonego
o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci, z uwzglednieniem korekt wynikajgcych
z aktualizacji wyceny zobowigzan z tytutu leasingu, w korespondencji z ktérymi aktywa te zostaty pierwotnie
rozpoznane.

Nieruchomosci inwestycyjne sg amortyzowane metodg liniowg przez okres uzytkowania przy uwzglednieniu
przewidywane]j wartosci koricowej.

Biorgc po uwage, ze posiadana przez Spotke cze$é budynku biurowego oraz jego elementy sktadowe tylko
W nieznacznej czesci sg wykorzystywane w czynnosciach administracyjnych, wszystkie te aktywa sg traktowane
w catosci jako nieruchomos¢ inwestycyjna. Dla ww. budynku biurowego Spodtka przyjeta 40-letni okres
uzytkowania.

Leasing

Na poczatku umowy Spodtka ocenia, czy umowa jest leasingiem lub, czy zawiera leasing. Umowa jest leasingiem
lub zawiera leasing, jezeli na jej mocy przekazuje sie prawo do kontroli uzytkowania zidentyfikowanego
sktadnika aktywoéw na dany okres w zamian za wynagrodzenie. Spdtka ocenia ponownie, czy umowa jest
leasingiem lub czy zawiera leasing tylko wtedy, gdy warunki umowy ulegng zmianie.

Aby ocenié¢, czy umowg przekazuje sie prawo sprawowania kontroli nad uzytkowaniem danego sktadnika
aktywéw przez dany okres, Spétka ocenia, czy przez caty okres uzytkowania klient dysponuje tacznie
nastepujgcymi prawami:

. prawem do uzyskania zasadniczo wszystkich korzysci ekonomicznych z uzytkowania zidentyfikowanego
sktadnika aktywdw; oraz
. prawem do kierowania uzytkowaniem zidentyfikowanego sktadnika aktywow.

Jezeli klient ma prawo do sprawowania kontroli nad uzytkowaniem zidentyfikowanego sktadnika aktywow
jedynie przez czes¢ okresu obowigzywania umowy, umowa zawiera leasing w odniesieniu do tej czesci okresu.

Data rozpoczecie leasingu to data, w ktdrej leasingodawca udostepnia bazowy sktadnik aktywéw, czyli taki
ktory stanowi przedmiot leasingu i w przypadku ktérego leasingodawca zapewnit leasingobiorcy prawo do
uzytkowania tego sktadnika aktywow, do uzytkowania przez leasingobiorce.

Spotka jako leasingodawca

Spétka ujmuje aktywa oddane w leasing finansowy w jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
i prezentuje je jako naleznosci w kwocie réwnej inwestycji leasingowej netto. W ramach leasingu finansowego
nastepuje przekazanie przez Spotke zasadniczo catego ryzyka i pozytkdw zwigzanych z tytutem prawnym,
w zwigzku z czym nalezne optaty leasingowe Spétka traktuje jako sptaty naleznosci gtéwnej i przychody
finansowe, ktére sg dla niej zwrotem zainwestowanych srodkéw i wynagrodzeniem za swiadczone ustugi.

Umowy leasingowe niebedgce umowami leasingu finansowego sg traktowane jak leasing operacyjny.

Ptatnosci z tytutu zawartych przez Spétke umoéw leasingu operacyjnego ujmowane sg w zysku lub stracie
biezgcego okresu liniowo przez okres trwania leasingu.

Spotka jako leasingobiorca

W dacie rozpoczecia Spoétka ujmuje sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania oraz zobowigzanie z tytutu
leasingu.

Po poczatkowym ujeciu Spdtka wycenia sktadnik aktywdéw z tytutu prawa do uzytkowania wedtug kosztu
pomniejszonego o odpisy amortyzacyjne i odpisy z tytutu utraty wartosci oraz skorygowanego w rezultacie
ewentualnej aktualizacji wyceny zobowigzania z tytutu leasingu. Sktadniki aktywdéw z tytutu prawa do
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uzytkowania sg amortyzowane metodg liniowg od daty rozpoczecia leasingu do korica okresu obowigzywania
umowy.

W dacie rozpoczecia Spétka wycenia zobowigzanie z tytutu leasingu w wysokosci wartos$ci biezgcej optat
leasingowych pozostajacych do zaptaty w tej dacie. Optaty leasingowe dyskontuje sie z zastosowaniem stopy
procentowej leasingu, a jezeli stopy tej nie mozna tatwo ustali¢, za pomoca kranncowej stopy procentowej
Spotki.

W dacie rozpoczecia optaty leasingowe zawarte w wycenie zobowigzania z tytutu leasingu obejmuja:

. state optaty leasingowe pomniejszone o wszelkie nalezne zachety leasingowe;

. zmienne opfaty leasingowe, ktdre zalezg od indeksu lub stawki, wycenione poczatkowo z zastosowaniem
tego indeksu lub tej stawki zgodnie z ich wartoscig w dacie rozpoczecia;

. kwoty, ktérych zaptaty przez Spotke oczekuje sie w ramach gwarantowanej wartosci korncowej;

. cene wykonania opcji kupna, jezeli mozna z wystarczajgcg pewnoscig zatozy¢, ze Spoétka skorzysta z tej
opcji; oraz

. kary pieniezne za wypowiedzenie leasingu, jezeli w warunkach leasingu przewidziano, ze Spdtka moze
skorzystad z opcji wypowiedzenia leasingu.

Po dacie rozpoczecia leasingobiorca wycenia zobowigzanie z tytutu leasingu poprzez:

. zwiekszenie wartosci bilansowej w celu odzwierciedlenia odsetek od zobowigzania z tytutu leasingu;

. zmniejszenie wartosci bilansowej w celu uwzglednienia zaptaconych optat leasingowych; oraz

. zaktualizowanie wyceny wartosci bilansowej w celu uwzglednienia ponownej oceny lub zmiany leasingu,
lub w celu uwzglednienia zaktualizowanych zasadniczo statych optat leasingowych.

Spotka uznaje kwote aktualizacji wyceny zobowigzania z tytutu leasingu jako korekte sktadnika aktywoéw
z tytutu prawa do uzytkowania, lub, jezeli wartos¢ bilansowa tego sktadnika aktywow zostata zredukowana do
zera, ujmuje w zysku lub stracie za okres sprawozdawczy.

Po dacie rozpoczecia, o ile koszty te nie zostaty uwzglednione w wartosci bilansowej innego sktadnika aktywoéw,
Spotka ujmuje w zysku lub stracie za okres sprawozdawczy zaréwno:

= odsetki od zobowigzania z tytutu leasingu; oraz
= zmienne optaty leasingowe nieuwzglednione w wycenie zobowigzania z tytutu leasingu w okresie,
w ktérym ma miejsce zdarzenie lub zachodzi warunek, ktére uruchamiajg te ptatnosci.

Jezeli sktadnik aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania spetnia definicje nieruchomosci inwestycyjnej, jest
prezentowany w jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako nieruchomos¢ inwestycyjna, w innych
przypadkach Spoétka uwzglednia rzeczone aktywa w ramach tej samej pozycji, w ramach ktérej przedstawione
zostatyby odpowiednie bazowe sktadniki aktywdw, gdyby byty witasnoscig Spétki. Zobowigzania z tytutu
leasingu prezentowane sg oddzielnie od innych zobowigzan, w podziale na zobowigzania krdtkoterminowe
i dtugoterminowe.

W przypadku leasingdw krétkoterminowych oraz leasingdw, w ramach ktérych bazowy sktadnik aktywéw ma
niskg wartos¢, Spétka ujmuje optaty leasingowe jako koszty metodg liniowa w trakcie okresu leasingu.

Wieczyste uzytkowanie gruntéw

W ocenie Spotki uzytkowanie wieczyste gruntu spetnia przestanki do identyfikacji leasingu.

Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Spodtka wycenia inwestycje w jednostki zalezne i jednostki stowarzyszone wedtug ceny nabycia pomniejszonej
o odpisy z tytutu utraty wartosci (patrz nota 32.6).
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Instrumenty finansowe inne niz instrumenty pochodne

Ujmowanie oraz poczagtkowa wycena

Spodtka ujmuje sktadnik aktywéw finansowych lub zobowigzanie finansowe w jednostkowym sprawozdaniu
z sytuacji finansowej wtedy i tylko wtedy, gdy staje sie zwigzana postanowieniami umowy instrumentu.

Z wyjatkiem naleznosci z tytutu dostaw i ustug ktére nie majg istotnego komponentu finansowania,
w momencie poczgtkowego ujecia Spotka wycenia sktadnik aktywow finansowych lub zobowigzanie finansowe
w jego wartosci godziwej, ktdérg w przypadku aktywéw finansowych lub zobowigzan finansowych
niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy powieksza sie lub pomniejsza o koszty
transakcyjne, ktére mozna bezposrednio przypisa¢ do nabycia lub emisji tych aktywéw finansowych lub
zobowigzan finansowych.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére nie majg istotnego komponentu finansowania w momencie
poczatkowego ujecia wycenianie sg po cenie transakcyjnej.

Klasyfikacja i wycena po poczatkowym ujeciu
Aktywa finansowe

Spotka w momencie poczatkowego ujecia klasyfikuje sktadnik aktywow finansowych jako wyceniany po
poczatkowym ujeciu w zamortyzowanym koszcie albo w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody
(inwestycje w instrumenty dtuzne oraz inwestycje w instrumenty kapitatowe) bgdZ w wartosci godziwej przez
wynik finansowy na podstawie:

a) modelu biznesowego Spatki w zakresie zarzgdzania aktywami finansowymi; oraz
b) charakterystyki wynikajgcych z umowy przeptywdw pienieznych dla sktadnika aktywow finansowych.

Sktadnik aktywéw finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jesli spetnione sg oba ponizsze
warunki a aktywa te nie sg zakwalifikowane jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy:

(i) sktadnik aktywéw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktdrego celem jest
utrzymywanie aktywéw finansowych dla uzyskiwania przeptywdw pienieznych wynikajgcych z umowy;

(i) warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych powodujg powstawanie w okreslonych
terminach przeptywow pienieznych, ktére sg jedynie sptatag kwoty gtdwnej i odsetek od kwoty gtdwnej
pozostatej do spfaty.

Zysk lub strate na wycenianym w zamortyzowanym koszcie sktadniku aktywdéw finansowych, ktéry nie jest
czescig powigzania zabezpieczajgcego, ujmuje sie w wyniku finansowym, gdy zaprzestano ujmowania tego
sktadnika, poprzez amortyzacje lub w celu ujecia zyskow lub strat z tytutu utraty wartosci.

Wszelkie dodatnie i ujemne rdznice kursowe z tytutu aktywow pienieznych ujmowane sg w wyniku
finansowym.

Inwestycje w instrumenty dtuzne sg wyceniane w wartosci godziwe] przez inne catkowite dochody, jezeli
spetnione sg oba ponizsze warunki a aktywa te nie sg zakwalifikowane jako wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy:

(i) sktadnik aktywdéw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest
zarowno otrzymywanie przeptywdw pienieznych wynikajgcych z umowy, jak i sprzedaz sktadnikow
aktywow finansowych; oraz

(i) warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych powodujg powstawanie w okreslonych
terminach przeptywow pienieznych, ktére sg jedynie sptata kwoty gtdwnej i odsetek od kwoty gtdwnej
pozostatej do spfaty.
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Zysk lub strate na sktadniku aktywéw finansowych wycenianym w wartosci godziwej przez inne catkowite
dochody ujmuje sie w innych catkowitych dochodach, z wyjatkiem zysku lub straty z tytutu utraty wartosci oraz
zyskéow lub strat z tytutu rdznic kursowych, do momentu zaprzestania ujmowania skfadnika aktywéw
finansowych lub jego przeklasyfikowania. Jesli zaprzestano ujmowania sktadnika aktywéw finansowych,
skumulowane zyski lub straty poprzednio ujete w innych catkowitych dochodach zostajg przeklasyfikowane
z pozycji kapitat wtasny do wyniku finansowego w formie korekty wynikajacej z przeklasyfikowania. Odsetki
obliczone w oparciu o metode efektywnej stopy procentowej, zyski lub straty z tytutu utraty wartosci oraz zyski
lub strat z tytutu réznic kursowych, ujmuje sie w wyniku finansowym.

Zgodnie z opcja przewidziang w MSSF 9 Instrumenty finansowe, inwestycje w instrumenty kapitatowe, ktdre nie
sg przeznaczone do obrotu, sg wyceniane przez Spotke w wartosci godziwej (przy czym w okreslonych
przypadkach cena nabycia moze by¢ jej najlepszym szacunkiem), ktérej zmiany ujmowane bedg w innych
catkowitych dochodach (bez mozliwosci pdzniejszego przeniesienia do zysku lub straty biezgcego okresu).
Dywidendy z takich inwestycji s3 ujmowane w wyniku finansowym, chyba ze dywidendy te w oczywisty sposdb
stanowig odzyskanie czesci kosztéw inwestycji.

Aktywa finansowe niezaklasyfikowane jako wyceniane w zamortyzowanym koszcie albo w wartosci godziwej
przez inne catkowite dochody wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Zysk lub strate na
sktadniku aktywdéw finansowych ujmuje sie w wyniku finansowym (z uwzglednieniem odsetek i przychoddéw
z tytutu dywidend).

Zobowigzania finansowe

Spotka klasyfikuje zobowigzania finansowe jako wyceniane po poczatkowym ujeciu w zamortyzowanym koszcie
lub wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Zobowigzania finansowe s3g klasyfikowane jako
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, jezeli spetniajg definicje przeznaczonych do obrotu,
sg instrumentami pochodnymi lub w momencie poczgtkowego ujecia zostajg wyznaczone jako wyceniane w ten
sposob.

Zysk lub strate na wycenianym w zamortyzowanym koszcie zobowigzaniu finansowym, ktére nie jest czescig
powigzania zabezpieczajgcego, ujmuje sie w wyniku finansowym, gdy zaprzestano ujmowania danego
zobowigzania finansowego oraz poprzez amortyzacje. Zysk lub strate na zobowigzaniu finansowym
wycenianym w wartosci godziwej przez wynik finansowy, z uwzglednieniem kosztow odsetek, ujmuje sie
w wyniku finansowym. Wszelkie réznice kursowe z tytutu zobowigzan pienieznych ujmowane sg w wyniku
finansowym.

Zaprzestanie ujmowania

Spodtka zaprzestaje ujmowania sktadnika aktywdéw finansowych gdy wygasajg umowne prawa do przeptywdéw
pienieznych ze sktadnika aktywow finansowych lub przenosi sktadnik aktywéw finansowych w transakcji
w ktdrej Spoétka przenosi zasadniczo cate ryzyko i wszystkie korzysci zwigzane z posiadaniem sktadnika aktywéw
finansowych lub Spétka nie przenosi ani nie zachowuje zasadniczo catego ryzyka i wszystkich korzysci
zwigzanych z posiadaniem sktadnika aktywow finansowych i nie zachowata kontroli nad sktadnikiem aktywodw
finansowych.

Spoétka zaprzestaje ujmowania zobowigzania finansowego (lub jego czesci) gdy zobowigzanie przestato istniec¢
— to znaczy wtedy, gdy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast. Znaczace
modyfikacje warunkow umowy dotyczgcej istniejgcego zobowigzania finansowego lub jego czesci (niezaleznie
od tego, czy wynikajg one z trudnosci finansowych dtuznika, czy tez nie) ujmuje sie jako wygasniecie
pierwotnego zobowigzania finansowego i ujecie nowego zobowigzania finansowego.
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Utrata wartosci

Aktywa finansowe

Oczekiwane straty kredytowe to wazony prawdopodobienstwem szacunek strat kredytowych (tj. biezgcej
wartosci wszystkich niedoboréw srodkdw pienieznych) w catym oczekiwanym okresie zycia instrumentu
finansowego. Niedobdr srodkdéw pienieznych jest to rdéznica miedzy przeptywami pienieznymi naleznymi
jednostce zgodnie z umowag a przeptywami pienieznymi, ktéore jednostka spodziewa sie otrzymac. Poniewaz
oczekiwane straty kredytowe uwzgledniajg kwote i terminy ptatnosci, strata kredytowa powstaje nawet wtedy,
gdy Spodtka spodziewa sie otrzymac catg ptatnosc, lecz ma to miejsce pdzniej niz przewidziano w umowie.

Spotka ujmuje odpisy na oczekiwane straty kredytowe w odniesieniu do:

= aktywow finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu;

= naleznosci leasingowych;

= instrumentdw dtuznych wycenianych w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody;
= sktadnikow aktywow z tytutu umow (MSSF 15 Przychody z umaow z klientami).

Spotka ujmuje odpis na oczekiwane straty w kwocie rownej:

=  oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia, jezeli ryzyko kredytowe zwigzane z danym
instrumentem finansowym znacznie wzrosto od momentu poczatkowego ujecia lub

=  12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym, jezeli na dzien sprawozdawczy ryzyko kredytowe
zwigzane z instrumentem finansowym nie wzrosto znaczgco od momentu poczgtkowego ujecia.

W odniesieniu do naleznosci z tytutu dostaw i ustug, aktywéw z tytutu umoéw oraz naleznosci leasingowych
Spodtka wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe w kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym
w catym okresie zycia.

Okreslajac czy ryzyko kredytowe znacznie wzrosto od momentu poczatkowego ujecia, a takze na potrzeby
oszacowania oczekiwanych strat kredytowych, Spétka uwzglednia adekwatne i mozliwe do udokumentowania
informacje, ktére sg dostepne bez nadmiernych kosztéw lub staran. Obejmuje to zaréwno informacje ilosciowe
jak i jakosciowe, oparte zarowno na doswiadczeniach Spétki jak i na ocenie ryzyka kredytowego
uwzgledniajgcego informacje dotyczace przysztosci.

Spoétka zaktada, ze ryzyko kredytowe zwigzane ze sktadnikiem aktywéw finansowych znacznie wzrosto od
momentu poczatkowego ujecia, gdy ptatnosci z tytutu umowy sg przeterminowane o ponad 30 dni.

Przy ustalaniu, czy ryzyko kredytowe zwigzane z danym instrumentem finansowym znacznie wzrosto, Spétka
uwzgledniata zmiane ryzyka niewykonania zobowigzania, jaka nastgpita od momentu poczgtkowego ujecia.
Wedtug Spoétki do niewykonania zobowigzania dochodzi, gdy: i) nie oczekuje sie, ze dtuznik sptaci swoje
zobowigzanie wobec Spotki w petni, bez wykorzystania przez Spétke posiadanego zabezpieczenia (o ile istnieje),
lub ii) sktadnik aktywow finansowych jest przeterminowany o 90 dni.

Maksymalny okres, ktéry nalezy braé pod uwage przy wycenie oczekiwanych strat kredytowych, to maksymalny
okres trwania umowy (wliczajgc mozliwos¢ jej przedtuzenia), podczas ktorego jednostka jest narazona na
ryzyko kredytowe.

W odniesieniu do aktywow finansowych strata kredytowa jest biezgcg wartoscia réznicy (niedoboru srodkéw)
pomiedzy:

= przeptywami pienieznymi wynikajgcymi z umowy, naleznymi Spotce na mocy umowy; oraz
= przeptywami pienieznymi, ktdre Spétka spodziewa sie otrzymac.

Oczekiwane straty kredytowe dyskontuje sie na dzied sprawozdawczy, a nie na dzied oczekiwanego
niewykonania zobowigzania ani inng date, stosujgc efektywng stope procentowg ustalong przy poczatkowym
ujeciu lub jej przyblizenie.
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Do celdw wyceny oczekiwanych strat kredytowych oszacowanie oczekiwanych niedoboréw $rodkéw
pienieznych musi odzwierciedlaé przeptywy pieniezne oczekiwane z tytutu zabezpieczenia i innych elementow
powodujgcych korzystniejsze warunki kredytowania, ktére stanowig czes¢ warunkdw umowy i nie sg odrebnie
ujmowane przez Spodtke. Oszacowanie oczekiwanych niedoboréw srodkéw pienieznych zwigzanych
z zabezpieczonym instrumentem finansowym odzwierciedla kwote i umiejscowienie w czasie przeptywoéw
pienieznych oczekiwanych w wyniku egzekucji zabezpieczenia, pomniejszonych o koszty zwigzane
z pozyskaniem i sprzedaza zabezpieczenia, niezaleznie od tego, czy dokonanie egzekucji jest prawdopodobne
(tj. oszacowanie oczekiwanych przeptywéw pienieznych uwzglednia prawdopodobienstwo egzekucji
i przeptywow pienieznych, ktére by z niej wynikty). Wskutek tego w analizie tej nalezy uwzgledni¢ wszelkie
przeptywy pieniezne oczekiwane w zwigzku z realizacjg zabezpieczenia po przewidzianym w umowie terminie
jej wygasniecia.

Spotka w odniesieniu do naleznosci z tytutu dostaw i ustug dokonata na koniec biezacego okresu
sprawozdawczego oszacowania oczekiwanych strat kredytowych w oparciu o macierz rezerw, zdefiniowang na
podstawie danych historycznych dotyczacych strat kredytowych w okresie dziesieciu poprzednich lat.

Kwote oczekiwanych strat kredytowych (lub kwote odwrdcenia strat), jaka jest wymagana, aby dostosowacd
odpis na oczekiwane straty kredytowe na koniec okresu sprawozdawczego do kwoty wynikajgcej z przyjetych
zasad, Spodtka ujmuje w wyniku finansowym, jako zysk lub strate z tytutu utraty wartosci w ramach odrebnej
pozycji jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochodow.

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Spodtka ocenia, czy sktadnik aktywow finansowych wyceniany wg
zamortyzowanego kosztu jest dotkniety utratg wartosci ze wzgledu na ryzyko kredytowe, tj. czy wystgpito
zdarzenie, jedno lub wiecej, majgce negatywny wptyw na szacowane przyszte przeptywy pieniezne zwigzane
z rzeczonym sktadnikiem aktywdw finansowych.

Do dowoddw utraty wartosci sktadnika aktywéw finansowych ze wzgledu na ryzyko kredytowe zalicza sie
dajace sie zaobserwowad dane na temat nastepujgcych zdarzen:

= znacznych trudnosci finansowych emitenta lub pozyczkobiorcy;

= naruszenia umowy, takiego jak zdarzenie niewykonania zobowigzania lub niedokonanie ptatnosci
w terminie 90 dni;

= przyznania pozyczkobiorcy przez pozyczkodawce, ze wzgleddw ekonomicznych lub umownych
wynikajacych z trudnosci finansowych pozyczkobiorcy, udogodnienia (udogodnien), ktérego w innym
przypadku pozyczkodawca by nie udzielit;

=  staje sie prawdopodobne, ze nastgpi upadtos¢ lub inna reorganizacja finansowa pozyczkobiorcy;

= zaniku aktywnego rynku na dany sktadnik aktywdéw finansowych ze wzgledu na trudnosci finansowe; lub

=  kupna lub powstania sktadnika aktywow finansowych z duzym dyskontem odzwierciedlajgcym poniesione
straty kredytowe.

W odniesieniu do sktadnika aktywow finansowych, ktéry na dzien sprawozdawczy jest dotkniety utratg wartosci
ze wzgledu na ryzyko kredytowe, lecz ktdry nie jest zakupionym lub utworzonym skfadnikiem aktywoéw
finansowych dotknietym utratg wartosci ze wzgledu na ryzyko kredytowe, Spdtka wycenia oczekiwane straty
kredytowe jako rodinice miedzy wartoscig bilansowg brutto sktadnika aktywéw a biezgcg wartoscig
szacowanych przysztych przeptywéw pienieznych, dyskontowanych wedtug pierwotnej efektywnej stopy
procentowej sktadnika aktywoéw finansowych. Wszelkie korekty oczekiwanych strat kredytowych ujmuje sie
w wyniku finansowym jako zysk lub strate z tytutu utraty wartosci.
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Kapitat wtasny

Kapitat z aktualizacji wyceny instrumentow kapitatowych

Na kapitat ten odnoszone sg zyski i straty z wyceny inwestycji w instrumenty kapitatowe wyceniane w wartosci
godziwej przez inne catkowite dochody.

Swiadczenia pracownicze

Odprawy emerytalne i rentowe

Spotka jest zobowigzana na podstawie obowigzujgcego regulaminu wynagradzania do wyptaty odpraw
emerytalnych i rentowych.

Zobowigzanie Spétki wynikajagce z odpraw emerytalnych/rentowych obliczane jest przez oszacowanie
wysokosci przysztego wynagrodzenia pracownika w okresie, w ktorym pracownik przejdzie na emeryture/rente
oraz poprzez oszacowanie wysokosci przysztej odprawy emerytalnej/rentowej. Odprawy te sg dyskontowane
do wartosci biezacej. Stope dyskontowa otrzymuje sie na podstawie rynkowej stopy zwrotu z obligacji Skarbu
Paristwa na koniec okresu sprawozdawczego. Zobowigzanie z tytutu odpraw emerytalnych/rentowych
ujmowane jest proporcjonalnie do przewidywanego okresu Swiadczenia przez danego pracownika. Ujmujac
zobowigzanie z tytutu odpraw emerytalnych/rentowych Spétka ujawnia cato$é zyskow i strat aktuarialnych
w innych catkowitych dochodach okresu, w ktdrym powstaty.

Program lojalnosciowy

Pracownicy Spoétki objeci zostali tzw. programem lojalnoSciowym (,Program”), ktdry stanowi system
motywacyjny majacy na celu stabilizacje zatrudnienia oraz utrzymanie wysokiego poziomu efektywnosci
wykonywanej pracy w okresie jego obowigzywania.

Zgodnie z zasadami Programu, uprawnionym pracownikom moze zosta¢ przyznane $swiadczenie motywacyjne,
pod warunkiem ciggtosci zatrudnienia w okresie obowigzywania Programu. Wysokos¢ s$wiadczenia jest
uzalezniona od grupy uprawniajgcej do otrzymania $wiadczenia, do ktérej dany pracownik zostat
zakwalifikowany.

Zobowigzanie Spotki wynikajgce z Programu obliczane jest poprzez ustalenie sredniego wynagrodzenia
pracownika w okresie jego obowigzywania, a nastepnie oszacowanie wysokosci przysztego swiadczenia na
postawie wskaznikéw okreslonych dla danej grupy pracowniczej. Swiadczenia te sg nastepnie dyskontowane do
wartosci biezacej. Stope dyskontowg otrzymuje sie na podstawie rynkowej stopy zwrotu z obligacji Skarbu
Panstwa na koniec okresu sprawozdawczego. Zobowigzanie z tytutu Programu ujmowane jest proporcjonalnie
do okresu zatrudnienia jako powodujgcego powstanie dodatkowej jednostki uprawnienia do $wiadczenia przez
danego pracownika. Ujmujgc zobowigzanie z tytutu Programu Spotka ujawnia catos¢ zyskow i strat
aktuarialnych w zysku lub stracie biezgcego okresu, w ktorym powstaty.

Rotacja pracownikow jest szacowana na podstawie danych historycznych.

Krétkoterminowe Swiadczenia pracownicze

Zobowigzania z tytutu krétkoterminowych swiadczen pracowniczych sg wyceniane bez uwzglednienia dyskonta
i sg odnoszone w koszty w okresie wykonania swiadczenia.

Spdtka ujmuje zobowigzanie w ciezar kosztéw w wysokosci przewidzianych ptatnosci dla pracownikéw z tytutu
krétkoterminowych swiadczen pracowniczych, jesli Spotka jest prawnie lub zwyczajowo zobowigzana do takich
wyptat na podstawie ustug sSwiadczonych przez pracownikdw w przesztosci, a zobowigzanie to moze zostac
rzetelnie oszacowane.
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Przychody
Przychody z tytutu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg w zysku lub stracie biezgcego okresu
metodg liniowg przez okres trwania umowy.

Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe obejmujg odsetki nalezne z tytutu zainwestowanych przez Spétke srodkéw pienieznych
oraz zawartych umow leasingowych, a takze nalezne dywidendy. Przychody z tytutu odsetek wykazuje sie
w zysku lub stracie biezgcego przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Przychéd z tytutu
dywidend ujmuje sie w zysku lub stracie biezagcego okresu w momencie, kiedy Spotka nabywa prawo do jej
otrzymania.

Koszty finansowe obejmujg koszty odsetkowe zwigzane z finansowaniem zewnetrznym ustalane w oparciu
o efektywng stope procentowa.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy obejmuje cze$¢ biezgcg i odroczong. Podatek dochodowy ujmowany jest w zysku
lub stracie biezgcego okresu, z wyjatkiem kwot zwigzanych z pozycjami rozliczanymi bezposrednio z kapitatem
wtasnym lub jako inne catkowite dochody.

Podatek biezacy jest to oczekiwana kwota zobowigzan lub naleznosci z tytutu podatku od dochodu do
opodatkowania za dany rok, ustalona z zastosowaniem stawek podatkowych obowigzujacych prawnie
lub faktycznie na dzien sprawozdawczy oraz korekty zobowigzania podatkowego dotyczacego lat poprzednich.

Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metody zobowigzania bilansowego, w oparciu o rdznice
przejsciowe pomiedzy wartoscig aktywow i zobowigzan ustalang dla celéw ksiegowych, a ich wartoscig ustalang
dla celéw podatkowych. Ujeta kwota podatku odroczonego opiera sie na oczekiwaniach, co do sposobu
realizacji wartosci bilansowej aktywdw i pasywodw, przy zastosowaniu stawek, ktore wedtug przewidywan beda
stosowane wtedy, gdy przejsciowe rdéznice odwrdcy sie, przy czym za podstawe przyjmowane sg przepisy
podatkowe obowigzujgce prawnie lub praktycznie do dnia sprawozdawczego.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego sg ujmowane do wysokosci, do ktérej jest prawdopodobne, iz osiggniety
zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli na realizacje réznic przejSciowych. Aktywa z tytutu podatku
odroczonego obniza sie w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania
wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania rdéznic przejsciowych. Takie obnizki koryguje sie
w gore, w zakresie, w jakim uzyskanie wystarczajgcego dochodu do opodatkowania staje sie prawdopodobne.

Zysk na akcje

Przy sporzadzaniu jednostkowego sprawozdania finansowego kalkulacja podstawowego zysku przypadajacego
na akcje dokonana zostata w oparciu o zysk przypadajgcy posiadaczom akcji zwyktych spétki oraz $rednig
wazong liczbe akcji zwyktych w okresie sprawozdawczym.
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Podpisy

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu

23 marca 2026 r.

Data

23 marca 2026 .

Andrzej Kaczmarek

Data

23 marca 2026 .

Prezes Zarzadu Dyrektor Generalny

Mariusz Serwa

Data

Wiceprezes Zarzadu Dyrektor Finansowy

Stefano Bonomolo

Wiceprezes Zarzadu Dyrektor Operacyjny

Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

23 marca 2026 .

Data

Michat Noras

Gtowny Ksiegowy

Podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

Podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

Podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

Podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym
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